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INTRODUCTION

LES CLES DE LECTURE DE CE DOCUMENT

Le présent reglement écrit est organisé en 5 titres :

il

=A =4 =4 -4 A

Titre 1 : Dispositions générales

Figurent notamment dans les dispositions générales, la description des découpages en zones et secteurs
du PLU, l es d®f initions qui sbappliquent sur le te
sbappliquent sur | 0e lesicscptibns graphiqudas spédifiqguesodu plae dezanage.

Titre 2 : Di spositions applicables © | d6densemble des zone
Figurent les dispositions relatives au stationnement, desserte par la voirie, desserte par les réseaux, et
performances énergétiques.

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones urbaines
Titre 4 : Dispositions applicables aux zones a urbaniser
Titre 5 : Dispositions applicables aux zones agricoles
Titre 6 : Dispositions applicables aux zones naturelles
Titre 7 : Annexes

Figurentdans lestitres3a6l es di spositions sp®cifiques qui ne sbébappl






ARTI CLE 1 | CHAMP DOAPPLI CATI ON TERRI TORI AL DU PLAN L OC¢
Le présent reglement s'appligue al 6 ensembl e de | a coembayamne de Bel |l evi gne

Il est établi en application des articles L.151-8 a L.151-42 etR.151-9aR.151-50 du Code de | 6Ur

sbappl iqaweumatki ons et uti | i scanstiucions® nalivellesedd tout aménagementaas 6 a u x
constructions existantes*.

1 sbapplique ®gal elamsseestpounlas xprn mts¢ @tl il @t i desl environnemer
(article L.421-3 du Code de | 6Urbani sme).

ARTICLE 2 | PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

Le PLU se substitue aux dispositions du Réglement Nationald 6 Ur bani & m& ¢ dep tégles d 6 o rpdbtice
quis 6 a p p | cumulateventent avec les dispositions du PLU :

- Article R.111-2 ¢ |l e projet peut °tre refus® ou nbé°tre
prescri ptions sp®ciales sbdéil est de nature ° porter
de sa situation, de ses caract®ristiques, de son i

installations ».

- Article R.111-4 : « le projet peut °tre refus® ou no6°tre accept®
prescriptions sp®ciales so6il est de nature, par sa
conservation ou |l a mise en valeur .ddéun site ou de

- Article R.111-26 : « le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
pr®occupations ddéenvironneméett.1100®f dmi eesdaudeal 6enV
Le projet peut ndé°tre ac cavatiom®Rde greseriptions spéciales&ts parsere d e
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables
pour | éenvironnement €.

- ArticleR.111-27 : ¢ | e projet peut °tre refue®l dabaérvatei
prescriptions spéciales si les constructions*, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
|l 6aspect ext®rieur des bOti ments* ou ouvrages ~ ®d
caract re daws” |li @iuxt &Grv°ti si nant s, aux sites, aux peé
conservation des perspectives monumentales ».

Deplus,s 6 a p p | léesqligpesitidns suivantes :

1A) les servitudes ddutilit® publ i qaquesonarépbreesssuala planktéao c c u |
liste des servitudes annexée au présent PLU.

2°) Certains articles issus des Iégislations suivantes :

- le code civil,

- lecodedelaconstruction et de | &6dhabitation,

- le code rural et forestier,

- le code de I 6environnement,

- le code du patrimoine,

- la | ®gislation au titre des installations cl ass®es
- la | ®gislation sur | 6arch®ol ogie pr®ventive,

- lalégislat i on sur | dactivit® commercial eé

Conformément aux articles L.531-14 du code du patrimoine et reprise a l'article L.112-7 du code de la
construction et de | " habitation, il est rappel ® | 6o0obl
archéologiques mentionnée.



ARTICLE 3| DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le présent reglement divise le territoire communal en zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et
naturelles-forestieres(N).1 I  f i xe | es r gl es appl iecaskzdnessainsi qut dansmés®r i e u
secteurs », permet t ant ponctuell ement de moduler |l a r gle g®n®r

Les délimitations de ces zones sont reportées sur les documents graphiques du reglement du PLU. Chaque zone
est désignée par une ou plusieurs lettres majuscules (ex : UA, 1AUB). Les zones peuvent comprendre un indice
pr®sent® sous | a for me U¥é NGVELelréglentemt fixe lesiréglesapplicdbles a('ietécieur
de chacune de ces zones et secteurs dans les conditions prévues aux articles R. 151-17 au R. 151-25 du code
de | durbani sme.

1. Les zones urbaines dites « zones U »

Elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

La codification de | d6ensemble de ces 3zdoprésentrdglerdeBt] i mi t ®e ¢

Zone Secteur Appellation

Zones urbaines mixtesavocati on majoritaire déhabitat

Centralités urbaines historiques

UA Ce zonage se caractérise par une mixité fonctionnelle et sociale (habitat, activités de services,
®qui pements dbéint®r°t collectif et services

Zones urbaines plus récentes et hétérogenes, a dominante résidentielle

uB uBm Secteur UBm délimitantl6 ent r ®e de vill e de Thouarc
fonctions.

ui pements doéint®r°t collectif

Equi pement s d 6 i nser®@aes publics dskolaiees, tcultfirels,ede loisirs,
UE sanitaires et hospitaliers)

Zones urbaines a vocation économique

Zones dobact i vi tnmxes (Rdugirie, amsarspt) é 3 ,
uy UYc Cezonage concernedeszones doacti vit®s ®cpeciatisési ques, m

Secteur UYc relatif a la zone commerciale de Thouarcé.

2. Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Sont classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre
ouverts a l'urbanisation. Une distinction est a effectuer entre les zones 1AU et les zones 2AU :

A Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et
d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
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d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement. Ce sont
les zones 1AU.

A Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée
a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone. Ce sont les zones 2AU.

La codification de | 6ensemble de ces z4dnprésentréglerdedtl Lami t ®
vocation des zones « AU » est précisée par le méme systéme de lettrage que pour les « zones U ». Ainsi, par
exemple, une zone 1AUbprésent e | a m°me vocédtion qudune zone U

Zone Secteur Appellation

de d®vel oppement desti n®es ~ °-moyentermesrert es

1AUB Zone a urbaniser a dominante résidentielle

1AUY Zones doactivitt@oasmPo@amaemi gdesdustrie et

de d®vel oppement destin®es ~ °tre ouvertes

Zone d 6 ur ba dammantei résidentielle, nécessitant une révision ou
2AUB modification du PLU pour sonouverture “ | dur bani sat i on

Zone d 6 ur ba dammante i éeanomique, nécessitant une révision ou
2AUY modification du PLU pour sonouverture “ | dur bani sat i on

3. Les zones agricoles dites « zones A »

Elles correspondent aux secteurs a vocation agricole, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La codification de | 6ensesnmebcltee udres |da®|ziommiet ®As tiwatD dudpeésants of uasi
reglement.

Zone Secteur | Appellation

Zone agricole

A La zone agricole, repérée par la lettre A, correspond aux terres cultivées, aux siéges
déexploitation, aux habitations isol ®es (y
dimension

Espaces viticoles a fort potentiel qualitatif et espaces agricoles a fort intérét paysager
et écologique
AP Sont visées a la fois le coteau viticole (appellations Bonnezeaux et Coteaux du Layon) et la

continuité écologique a préserver (formée par les foréts de Beaulieu-Br i ssac doéi
communal et la jonction entre elles).

Ce secteur concerne des parcelles « inconstructibles », car situées dans des endroits ou le
développement de batimentsagr i col es ndéest pas souhaitabl

4. Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »
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Elles correspondent aux secteurs a vocation naturelle, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

La codification de | 6ensemble de c e se6zdoprésentrdglendedt] i mi t ®e ¢

Zone Secteur | Appellation

Zone naturelle et forestiere

La zone N, repérée par la lettre N, correspond aux espaces a protéger, en raison soit de la
N gualit®des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, soit encore pour prendre
en compte les risques naturels et technologiques, les nuisances ou des servitudes spéciales.
Elle integre les éventuelles habitations isolées.

NC Chéateaux et demeures pouvant f a i r ahangkendent bdp eldstinatidne et
d éxtension
NGv Aire de petits passages

NL1a Zones naturelles accueillant des activités et sites de loisirs, artistiques, culturels,
NL6 sportifs et touristiques

Espace sensible de fonds de vallée a fort intérét écologique et/ou paysager

Ce secteur correspond a des réservoirs de biodiversité qui nécessitent une préservation stricte
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ARTICLE 4 | REGLES LIEES AUX INSCRIPTIONS GRAPHIQUES SPECIFIQUES DU PLAN DE ZONAGE

Le plan de zonage comprend les différents éléments graphiques suivants :

1. Les éléments du patrimoine béati et paysager pr ot ®g®s au ti tr e-19dda codéd ar t i
| 6ur bani s me

Des éléments batis et végétaux sont repérés sur le document graphique pour des motifsd 6 o rcultured, historique,
architectural, aula idu eCoddee |ddea rltdi ltrlbea nLifishéder, les présenejedouit i f
les mettre en valeur.

La classification de | 6 ensembl e desobdoapp® @ment s | adentifi@l e®preservesdesd ® |
précédents documents d 6 ur bani sme des cesnpou adapgs al®dnj@ux paysagers de la
commune et aux différents secteurs de la commune.

Catégorie Prescriptions

L 6 a n n\edéazit et localise ces éléments.

Tous les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration
préalable, et toute démolition totale ou par ti el l e déun bOti me
d®l i vrance d'un permis de d®mol ir, e20cep

Il convient de conserver le maximum de composants (maconnerie, charpente,
Edifice menuiserie, ferronnerie, toitures,...) d'origine des constructions*, afin de préserver

l'authenticité (garante de leur qualité architecturale et de leur valeur historique).
remarquable et

petit patrimoine| Pour les facades*, lors de travaux de ravalement de facade*, les bandeaux, corniches et

(hors autres éléments de décors ou de modénatures, seront soigneusement conservés ou

monument restaurés. En cas d'altération profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a
. . I'identique.

historique)

Pour les menuiseries, si les fenétres d'origine ne peuvent étre conservées pour cause
de vétusté ou de confort, les nouvelles fenétres devront étre réalisées en respectant le
dessin et la disposition des modeles d'origine (formes et dimensions des sections et
profils).

La démolition des « éléments ponctuels » (petit patrimoine) repérés aux documents
graphiquesduPLUestinterdi t e. Le d®pl acement de | 6®I
sb6bil reste visible depuis | édespace publi

Les parcs et leur chateau ou demeure repérés aux documents graphiques du PLU,
constituent des ensembles batisetnat ur el s remarquabl es,
et/ou la restauration sont recherchés.

Prescriptions applicables aux plantations et espaces libres ou jardinés :

Les plantations seront conservées et entretenues.

Les arbres et haies abattus seront replantés en veillant a ce que les essences utilisées

Parc de : ; A .
A soient en adéquation avec le site.
chateaux et
demeures Les espaces libres mettant en valeur les édifices seront maintenus. Si des

aménagements sont néanmoins prévus, ceux-ci devront veiller & ne pas déstructurer
| 6 ®q ui Isdgdr deemameeeyotable.

Prescriptions applicables aux édifices existants et repérés ci-dessus :

Les travaux de réfection de batiments doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques leur conférant leur intérét : volumétrie globale, pente de toiture,
lucarnes, ordonnancement de la facade et régularité des percements, murs de cl6ture,
portail et ses piliers.
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Arbre
remarquable

Les arbres remarquables red®r @u &Lwdtei tdree
sur les documents graphiques sont protégés. Tout abattage estinterdits auf | or
démontré que l'état sanitaire ou mécanique des arbres présente un danger pour la
sécurité des personnes et des biens ou un danger sanitaire pour les autres arbres.

Tout abattage doit °tre pr®®I® dbéune d
| 6absence de justification.

L'autorisation délivrée peut comporter une obligation de remplacement.

Tout projet doit observer un recul de 4
les réseaux doivent étre éloignés de 4 m minimum par rapport au tronc. En cas de travaux
" proximit® déun arbre i sol ®,maintenenpt@assure
Si une d®gradation ®tait observ®e suite

Périmétre
déint ®r°
patrimonial du
cifur his
de Rablay-sur-
Layon

La modification des volumes, des facades et des couvertures, les restaurations,
agrandi ssements ou sur ® ®vations ou | a r
" 1 6int®rieur de ce p®rim tre doint ®r °cter
le caractére architectural originel de la construction, en ce qui concerne les matériaux,
|l es volumes, | es ouvertures, &

I'l's doivent respecter | desprit architect
dispositions ne font pas obstacle "~ |l a r®alisation de bOt
conception architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments
déint®r°t de |l a construction initiale.

Des démolitions partielles ou totales peuvent étre autorisées, en cas de :

A démolitions rendues nécessaires pour des raisons de sécurité ;
A démolitions permettant de mettre en valeur les éléments batis restants.

Des restrictions aux dispositifs destinés aux performances énergétiques peuvent étre
apportées pour des raisons architectura | es pour | e bOt pr ot-@®
19 du Code de | d6Urbani sme.

Périmetre

déi nt ®r °
patrimonial de
la chapelle de
Bonnezeaux

A | 6int®rieur sedlelaremnstpu®ionidmbati pareelle n°47 est autorisée
dans un volume R + comblesma x i mum et drenldit pds poater ptteimte a la
perception et au caractéere architectural de la chapelle.

Tout aménagement ou création de masses végétales pouvant porter atteinte a la

perceptione t | 6 ida la éapelle éstBoumis a déclaration préalable.

Les dossiers pr®sent®s ° | dappui de ces
I 61 mp a ces mdsurds anvisagées.

Périmeétre de
vigilance
paysagere lié a
lavue surle
moulin de la
Pinsonnerie

A 1l 6int®rieur de ce p®rim tre, toute con
le moulin de la Pinsonnerie, en :

- restant dans les volumétries des ensembles batis déja existants

- maintenant et renforgant la trame bocageére.

Les demanudtesr idsdaat i on ddhtuprebrammeitstmmee ddeev rv i s U
paysagere du projet vis-a-vis du moulin.

Site
archéologique

Les espaces sensi bl es du mesontpas repatéswsur ke plahe
de zonage, mais sur une carte en annexe,

L'article L.531-14 du code du patrimoine, repris a l'article L.112-7 du code de la
constructionetdel' habi tati on, mentionne | 6obligat
de vestiges archéologiques.

« Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines,
substructions, mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges d'habitation ou de
sépulture anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la
préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de
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ces vestiges ou objets et le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus
d'en faire la déclaration immédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai
au préfet. Celui-ci avise I'autorité administrative compétente en matiére d'archéologie.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, celui-ci doit faire la méme déclaration.

Le propriétaire de I'immeuble est responsable de la conservation provisoire des monuments,
substructions ou vestiges de caractére immobilier découverts sur ses terrains. Le dépositaire
des objets assume a leur égard la méme responsabilité.

L'autorité administrative peut faire visiter les lieux ou les découvertes ont été faites ainsi que
les locaux ou les objets ont été déposés et prescrire toutes les mesures utiles pour leur
conservation. »

Par ailleurs, « le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques »
(R.111-5 du code de l'urbanisme).

2. Les éléments du patrimoine naturel et écologique protégésau ti tr e de -23aacotde c |

| 6ur ba

Des éléments naturels, sites et secteurs sont repérés sur le d ocument graphique pour
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques.

Léobjectif

ni sme

e s Yoiredleleslrestaurep r ot ®g e r

déarbres

Catégorie Prescriptions

Boisement Les boisement s, bosquet s, hai es, ripisyl

Bosquet I 6ar t i-23deCUslr%4d documents graphiques sont protégés.

Haie Les boisements et bosquets sont identifiés par aplats tandis que les haies, ripisylves et
alignements dbdédarbres sont rep®r ®s p acontral ¢

Ripisylve Les symboles graphiques employés constituent un principe de repérage et non une

Alignement localisation exacte des arbres a conserver ou a planter. Une margedé er r eur d

metres peut exister, entre le repérage cartographique et la position réelle des éléments
protégés.

Les r gles suivantes soOappliquent

- Les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a un bosquet, une
haieoualaripsyve doéun cours dobébeau rep®r ®s
| 6arti-2Bedbailbant faire | 6objet dbédune
peut étre refusée ou soumise a des conditions particuliéres si les travaux sont
de nature a porter atteinte a ces éléments de maniére irrémédiable. Les
principaux crit res de d®cision sont
de la haie, la sécurité, la fonctionnalité agricole, la replantation de vignes en zone
déappell ation d €ateauxgdu nLayon ow Bdnmezehu® et la
fonctionnalité des acces.

- En <cas do6 arhboiseméng lbosquet, une haie ou une ripisylve doit étre
planté dans les mémes proportions que celui ou celle détruite (linéaire et nombre
de sujets supérieur ou équivalent) avec des essences locales de qualité
équivalente et une mixitt de ces essences  équivalentes.
Une dérogation ~ | 6obligation de replantat
peut °tre obtenue d s |l ors:qubune ju
- gain écologique supérieur au bosquet/boisement/ ripisylve/haie initial,
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- cr®ation dbébun acc s doi n tp@aeltetenclavae,
®qui pement public, ¢é&),

- topographie accidentée,

- en cas de replantation de vignes
Contrdlée Coteaux du Layon ou Bonnezeaux. Dans ce dernier cas, la
replantation de vignes est autorisée, sous conditions de maintien ou de

replantation de haies bordant | dun
- Les plantations doéalignement doar2Bdue
Code de | 6Urbanisme doi vent estdémantréguen

I'état sanitaire ou mécanique des arbres présente un danger pour la sécurité des
personnes et des biens ou un danger sanitaire pour les autres arbres. En cas
déarrachage doébun ou plusieurs arbres
Ceux-C i devront °tre rempl ac®s. Une d®
peut étre obtenue lorsque le projetestnéc essaire ~ |l a c¢cr ®a

Espace Boisé
Classé a
conserver,
protéger ou
créer (L.113-1
du code de

| Gur bani

Les espaces boisés identifiés au PLU sont les espaces arborés existants en milieu
urbain, naturel ou agricole a dominante de feuillus ou résineux de superficie variable (du
bosquet au bois). Ces espaces présentent un intérét paysager et/ou patrimonial et/ou
écologique.

Les espaces boisés classés délimités au plan de zonage sont soumis aux dispositions
des articles L. 113-1 et suivantsduCode de | dur bani sme. Ce
changement déaffectation ou tout mode dbéb
conservation, la protection ou la création de boisements.

Le classement en espace boisé classé (EBC) entraine le rejet de plein droit de toute
demande dbéautorisation de d®frichement p

Les coupes et abattages dbéarbres sont s
cas pr®vus par |l e Code d¥®. |l 6Urbanisme (a

Boisement et
espace cultivé 3
protéger

Ces secteurs priv®s, non bo©tis, cultiv®s
des espaces de respiration en ciur doé’ 1o

lIs participent au maintien des qualités paysageres et au verdissement communal car ils
sont perceptibles depuis | bespace public

Par conséquent, les parcelles concernées par cette inscription graphique au titre de
| 6 ar t i-23deivert doBckonserver leur aspect planté ou végétalisé prédominant et
sont inconstructibles.

Zone humide

Pour rappel, l es zones humi des, m°® me c el
sur | e plan de zonage, néont pas vocatio
Les zones humides identifi ®es au pl an23due
Code de | 6Urbani sme sont prot ®g ®e s . EIl I
crit res du SAGE Layon Aubance Louets p¢
probabilit® de pr®sence de ZH en zones
|l 6environnement et | 6®val uation environi
retenue).

Afin déassurer | a conservation, sont aut

- la restauration ou la création de zones humides, ainsi que les installations
légéres dans le cadre de la valorisation de ces milieux ;
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- les affouillements et exhaussements du sol, uniquement pour les travaux
n®cessaires au maintien en | 6®t ataudeu
la zone humide.

Les aménagements susceptibles de compromettre leur conservation, leur qualité et leur
®quilibre hydraul i que et bi ol ogique ne
doalternatives av®r ®es et apttsiatveir La®
de mesures compensatoires doit sdbop®rer
Bretagne, du SAGE Layon Aubance Louets et des dispositions du Code de
| Environnement .

Les périmétres des zones humides inscrites au plan de zonage pourront étre réinterrogés
en phase opérationnelle.

3. Les secteurs concernés par des risques naturels

Catégorie Prescriptions

Cavité Les secteurs soumis au risque cavités sont repérés au plan de zonage, par le symbole
ci-contre.

(R111-2 du

code de Ces secteurs peuvent pr ®senter un risqu

| 6ur bani| Aussi le pétitionnaire doit prendre toutes les dispositions nécessaires pour assurer la

solidité du sous-sol et garantir la faisabilité des projets.

En application de l'article R 111-2 du code de l'urbanisme, toute construction peut étre
refusée dans les secteurs qualifiés en aléa fort, si elle est de nature a porter atteinte a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
du fait des effets cumulés gu'elle engendre.

Atlas des zones
inondables de
Maine-et-Loire

Ce p®rim tre est report® ~ titre doéinfor
Les secteurs couverts par | 6atlas des zo
par la trame ci-contr e. Afin de prendre en comp

secteurs couverts, les dispositions suivantes sont retenues :

- la réhabilitation et la réfection des constructions existantes a la date d'approbation
du pr ®s ent PLU sont autori s®es sous
dispositions nécessaires et adaptées pour ne pas augmenter la vulnérabilité des
biens et des personnes,

- I'extension des constructions existantes a la date d'approbation du PLU est autorisée
sous réserve que le plancher se situe a au moins 50 centimétres au-dessus des
cotes de référence afin de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens et des

personnes.
Exposition au Ce p®rim tre nbébest pas report® sur | a ca
retrait- titre déinformation.

gonflement des
argiles, aléa
moyen et fort

Il appartient au Ma tre dbéOuvrage de f ai
intitulé « Le retrait- gonflement des argiles i Comment prévenir des désordres dans

|l 6habitat individuel ? €& pr®sent® dans |
Danslessect eur s concern®s par | e -gorflangnt des atgiles X
ddal ®a moyen et fort, |l es constructions
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de20m?) sont soumises ~ |l a r®alisation dobéu
|l es conditions sp®ciales déam®nagement .
Risque radon Ce p®rim tre ndbest pas report® sur | e pl
périmétre communal.
Il appartient au Ma tre doéOuvrage de f ai
intitulé « Le radon » ? présenté dans les annexes informatives du PLU.
Le risque radon n®cessite, selon | a dest
etau-de | déun certain niveau de r ®f ®rence
b©ti ments (®tanch®i  t®, ventilation, é).
Pour certaines cat®gories do®tabl i sseme
exploitants sont tenus raflam. surveiller | 6e

Pour les lieux de travail, toutes les activités professionnelles sont concernées dés lors
qgubdell es sont -sockor awré&-eechausséeslobatsnents situés dans les
zones ou l'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé des
travailleurs et/ou dans certains lieux spécifiques de travail.

Pour |l es b®©timents usage dbébhabitation,
intérieur.
Risque 1 appartient au Ma’ tr e dmeSues figargnedars & gdida i
sismique intitulé « La nouvelle réglementation parasismique applicable aux batiments dont le

permis de construire est déposé a partir du 1er mai 2011 » - Janvier 2001, Ministere de
| 6£Ecol ogi e, du D®vel oppenedntogeadnent. abl e, de

4. Les autres prescriptions

Catégorie

Prescriptions

Emplacement

réservé aux
éguipements et
installations

déi nt ®r °t
précisant leur
destination et les
collectivités,
services et

organismes publics
bénéficiaires (L151-
41-1° & 3°/ R.151-34-
4°)

Des emplacements réservés, représentés au plan de zonage (par numéro), sont
institués soit pour :

- desvoies et ouvrages publics dont le réglement précise la localisation et les
caractéristiques ;

- des installations d'intérét général a créer ou & modifier.

Un tableau des emplacements réservés en dresse la liste et précise pour chaque
emplacement, leur objet, leur bénéficiaire et leur surface. Cf. liste des
emplacements réservés en annexe du reglement graphique

Périmeétre soumis a
Orientation
déAm®nagem
de Programmation
(L.151-6 et suivants

Les constructions, installations et aménagements projetés au sein de ces secteurs
doivent °tre compati bl es avec | e sde
Programmation (OAP) applicables au secteur. Les dispositions du réglement sont
également applicables au sein des périmetres soumis a OAP. Il doit étre fait une
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du Code de application cumulative des OAP et du reglement. Ainsi, les constructions doivent

I 6 Ur bani s m|[ étre compatibles avec :

- les principes de desserte du site : acces, organisation interne du site par la voirie
et les espaces collectifs, statut des voies, cheminements doux, etc. (cf. Titre 2 -
Article 2. Desserte par la voirie) ;

- les principes de prise en compte de la gestion des eaux pluviales, de
ruissellement et de raccordement aux réseaux existants. Les opérations peuvent
°tre conditionn®es " | 6am®Il i or at i-Artcle
3. Desserte par les réseaux) ;

- lesprincipes de programmat i on et dodéi nsertion urb
- les constructions devant °tre r ®a

op®rations déam®nagement dbéensembl
- les densités, les regles de mixité sociale ainsi que la typologie de logements
ou doéactivit®s
- lerecuiddi mpl antation et/ ou | e sens
principal indiqué.

- les principes débam®nagements paysags¢

chaque zone).

Se r ®f ®rer - la pi ce nA3 du PLU
Programmation)pour chaque secteur faisant | 0609
Changement de Cf. articles 1 et 7 des zones A et N
destination de + Annexe V
batiment (L.151-11
2° et R.151-35)
Cette ligne doéi mpl ant znagepimpose urergcul des f@tares aj

Ligne déim

. . . . R
des constructions construc\tlons_pgr rapport .aux voies gt emprls_es pubhques . Elle se gal(,:ule par
rapport a la limite des voies et emprises publiques existantes ou projetées (par

exemple 3 m).

ARTICLE 5| AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES
1. Les marges de recul des principaux axes

Les marges de recul des principaux axes priment sur
concernée. Ces regles concernent les reculs a respecter vis-a-vis du réseau autoroutier et routier départemental
comme édicté dans le tableau ci-dessous.

HORS AGGLOMERATION

Réseau
Zones Réseau autoroutier départemental
(autres voies)

Ligne de bati existant

Zones urbaines (U) et en | 6abs

de | 6aligne

Zones a urbaniser (AU) 10mde | 6aliq
Ces régles s 6 ap p | unigueenent en dehors des

Zones agricoles (A) espaces urbanisés des communes, vis-a-visde | 6 A§10m de | 6al i

tant gue voie a grande circulation, un recul de 100 metres
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de | 6axe de | 6A87 eondructiomp
| 6exception

des constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routieres,

des services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routiéres,

des r®seaux doéint®r-°t
des bOti mewmttosagricdles x pl o
de | dadaptation, du cHh
de | a r ®f ecti on ou
constructions existantes

pour lesquels un recul minimal de 25 métres par rapport
" |l 6alignement est n®anmoi

Zones naturelles (N)

10m de

| 6 al

Ces marges de rec
pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, ni aux services publics

ul par rapport aux VoI

es d®partement al

exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, n i aux r®seaux doéint®r°t pu
El |l es peuvent faire | 6obj et débadaptations S i | es cir
constructions existantes.
EN AGGLOMERATION :
Les marges de reculs sont | munisil®ée s o t"a mMneanpprWici Bo6i mpl 3
construction est de nature porter atteinte |l a s®cur
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2. Les zones situées a proximité des lignes électriques a haute et trés haute tension

Le principe de pr®caution autour des | ignes a®riennes d
l e guide du MEDDE ¢ Instruction du 15 avr inés d@ttadsBortr el a
do®l ectricit® e.

De plus, il conviendra de positionner le(s) transformateur(s) prévu(s) dans le cadre des zones 1AUb a une distance
suffisante des habitations | e plus proches, codmomarti n q
inférieure a 1 uT.

ARTICLE 6 | ADAPTATIONS MINEURES ET DEROGATIONS

Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere
des constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par décision motivée de l'autorité compétente.

En dehors des éléments listés ci-dessous, les régles et servitudes définies par le présent réglement ne peuvent

faire I'objet d'aucune dérogation. Les possibilités de dérogation au réglement du PLU offertes par les articles
L.111-16, L.152-4 4 L.152-5 et articles R152-4 a R152-9du code de | durbani sme sont e
du PLU.

En application du dispositif -2d®rdougaode ederl® wr b anlidbanre
| oti ssement ou dans cel ui de |l a construction, sur un m°
doit faire | 6objet dbébune division en propri® ® ou en |
plan | ocal sdb@Gwpmpbhamiuemea ~ chaque .parcelle issue de divi
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ARTICLE 1 | STATIONNEMENT
1. Stationnement des véhicules motorisés

Reégles générales

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions* ou installations, doit étre assuré
en dehors du domaine pubilic. Pour <cel a, | 6ac avoisunélardear mipimalede3 nméges d e v r a
de plateforme.

Sont soumis a l'obligation de réaliser des aires de stationnement automobiles :
- toute construction neuve,
- tout changement de destination ou extension susceptible de générer de nouveaux besoins.

Toutefois, il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments*
existants, si |l e nombre de | ogements ndaugmente pas.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations et
aménagement s doit °tre r®alis® en dehors des voies et en
son environnement immédiat (distance inférieure a 300 m).

Modalités de réalisation

Lorsqubéun projet comporte pl usi eemerttsedacslenian prérdtacdala, | es
surface de plancher de chaque destination.

Si la construction existante dispose d'un nombre de places supérieur aux exigences, ce hombre peut étre
réduit dans le cas d'un projet d'extension, de réhabilitation, de restructuration ou de changement de
destination de cette construction, dans la limite du respect de la norme de stationnement exigée.

Par ailleurs, une r®duction des obligations de r®alis
est accordée :

- conf or m®@ment aux disposi-31ons deddé et duebani dbd,
r®al i sations dbéaires de st at sootméduitesdenlb% quoinimunmy ®h i c |
en contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en autopartage, dans des conditions définies par décret.

- si la construction est située a moins de 300 m d'un parc de stationnement recensé au titre de
l'article L.151-4 du Code de I'Urbanisme (localisation des parcs de stationnement de véhicules
motorisés ouverts au public) et que celui-ci dispose de capacités jugées suffisantes, les normes
de stationnement peuvent étre réduites de 30% dans les zones UA et UB pour la sous-destination
"logements".

- en cas dodéop®r at i mixe (lhigtat ¢ lbureauk et/aucétuipenents et/ou activités de
services), le nombre de places a réaliser doit étre néanmoins égal & celui correspondant a la
destination générant le plus de places de stationnement suivant la norme définie ci-dessous.

Normes

Les aires de stationnement doivent répondre aux normes de stationnement indiquées ci-aprées. Les régles
applicables aux établissements et constructions* non prévus ci- dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables :
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DESTINATION PROJETEE | NORMES DE PLACES DE STATIONNEMENT

Logement - pour les logements dont la surface de plancher est inférieure ou égalg
70mE SO LI2dzNJ £ Sa f23SYSy@épah @B
1 placepar logement

- pour les logements dont la surface de plancher est égale ou supérieu
70n?: minimum 1 placepar logement.

- p2dzNJ dzy S 2LISNI A2y RQSyaSvyoft Sz
visiteurs doivent étre prévues, a raison deux places a créer pour trois

logements
Hébergement Le nombre de places a réaliser est déterminé en fonction des besoins, et
Equipements d'intérét collectiff notamment :
et services publics - Des besoins des visiteurs ;
Cinéma - De sa situatioméographique au regard des transports en commun et (
parcs publics de stationnement existants ou projetés.
Artisanat et commerce de - Moinsde 300 m&e surface de planche¢ LJ- & RQ26f A3
détail O2yaiNHzOGA2Y &AQAYAONRG RIya €S
RQSyaSyotSo 5ya OS OFaz fI NBI
Activités deservices ou doit pas excéder la moitié de la surface de plancher des batishent
AaQSFFSOGAS f Qb affectés a la vente
clientéle - 300 m2 et audelade surface de plancheun maximum dda moitié de la

surface de plancher des batimentaffectés a la vente
Commerce de gros

Restauration Places visiteurs

Hébergement hételier et - Moinsde200mRS & dz2NFI OS RS LI I yOKSNJI Y

touristique - 200 m?2 et audela de surface de planchean maximum del place @r 25
m? de surface de plancher

Industrie Un maximum déa moitié de la surface de plancher des batiments

Entrep6t

Bureau

Régles qualitatives

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliére devra étre portée a :

- I 6int®gration paysag re de ces espaces (organisat
choix des rev©°temeinttesr, |.6i.mp aacfti nvidsGueenl leit environ
- lalimitation de limperméabilisation des sols.

Lorsque le stationnement est intégré dans un volume construit (sous-sol, rez-de-chaussée et/ ou batiment
attenant ou non a la construction principale), une attention particuliére devra étre portée au traitement des
fa-ades et ouvertures sur | bespace public afin de gar
architectural, mat ®r i auxernuwoil i s ®lsg a vt®IgeRIt eed).8 sche i lohe&ns e

2. Stationnement des vélos
Le nombre de places de stationnement vélos a réaliser est déterminé en fonction des besoins, au regard du
code de la construction article R 111-14-2 & R 111-14-8 du CCH et l'arrété d'application du 13 juillet 2016.
ARTICLE 2 | DESSERTE PAR LA VOIRIE

1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation, soit directement, soit
par | 6inter m®di an®meag®d srurpdonage vaoi si n, ou ®ventuell
|l 6article 682 du Code Civil,: avec |l es caract®ristique
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- Les voies de desserte publiques ou privées des constructions, quel que soit leur destination,
doivent étre adaptées al 6ut i |l i sation des engins de secours
permettant de satisfaire aux exigences de |l a s ®
protection civile (voi e d*Enelargeariplissimpdrtame pourraeéire de c b
exigée en fonction de la nature du projet et de son environnement ;

- La cr®ation dbacc s nouveaux sur |l es routes d®
préalable du gestionnaire de voirie ;

- Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des accés existants ou

projetés (éventuellement par le biais de servitudes de passage).

2. Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte* et des passages obtenus en application des articles 682
etsuivantsduCodeCivid oi vent permettre dbédassurer | dappr,etddse du
engins de collecte des ordures ménageres, et étre adaptées”™ | a nat ur e et prograne. mpor t a

En sus, la création ou le réaménagement des voies et passages doit répondre aux objectifs de limitation a
la fois de |l eur emprise en adaptant | a | argeurilotet | e
de chaleur et de bruit, via des revétements adaptés.

Les voies en impasse avec aire de retournement ne son t admi ses qubéen cas doi mp
démontrée pour des opérations desservant plus de 6 logements.

De plus, ces opérations desservant plus de 6 logements et les batiments collectifs doivent comporter au

moins un cheminement destiné aux modes actifs pour permettre une liaison la plus directe possible, le cas

échéant via un cheminement d'un autre ilot bati existant et au domaine public.

Les opérations ne comportant pas de voies en impasse, présenteront un aménagement adapté au stockage
des ordures ménagéres sur le domaine privé, accessible directement depuis le domaine public.

Pourlecasouune r®trocession ° terme ddédune voie interne
envisagée, le demandeur doit se rapprocher en amont de la collectivité concernée afin de connaitre les
conditions applicables a toute cession de voiries et réseaux divers pour incorporation au patrimoine public.

ARTICLE 3 | DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le réglement propre a chaque
type de r®seaux dobessamendesalxlusteset dbdassaini

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au r®seau public de di str i butdeocanactétistiguasisuffigantesach quentith ar ur
et en qualité, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

EN ZONE A ET N, en cas d'alimentation alternée (adduction publique et puits privée ou récupération des

eaux pluviales dans | '"habitation) dans unphysiquenemr i ®t @
distincts est nécessaire. Toutefois, I'alimentation en eau depuis un puits ou un forage privé ne peut se

concevoir pour des locaux accueillant des tiers, méme de maniére occasionnelle (gites ruraux, chambres

d'hotes, logements de saisonniers, etc.), @ moins que cette ressource n'ait bénéficié au préalable d'une
autorisation préfectorale.
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Enfin, il est rappelé l'interdiction de toute interconnexion entre les réseaux d'eau de pluie et de distribution
d'eau destinée a la consommation humaine.

2. Eaux usées

Dispositions générales
Hors zonage dbassainissement, en | dabsence dobéun r ®se
sera mis en place pour recevoir les effluents, conformément a la réglementation en vigueur.

En zonage doass aanchament & unadsday colleatif d'assainissement, de caractéristiques
appropriées, est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.En | dabsenc
déun r®seau public, un syst me doas pauireceveisles effuants, i n d i
conformément a la réglementation en vigueur, qui permette le raccordement ultérieur au réseau public.

Eaux résiduaires artisanales / industrielles / agri-viticoles

A |l dexception des effluents dej a@dte®strat temeptti Bltesso
convention de rejet avec | e gest i on n ariisanalesdiedustri@esé au, |
agri-viticoles dans le réseau public est interdite.

Les rejets issus des processus de fabrication subiront un prétraitement a la sortie de chaque unité de
fabrication avant doé°tre dirig®s, apr s d®cantation e
normes fixées par les services compétents.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux artisanales / industrielles / agri-viticoles ne nécessitant pas

de prétraitement, peuvent étre rejetées au milieu naturel, dans les conditions prévues par la |égislation et la
réglementation en vigueur. Po u r l es viticulteurs, des sles) datsilesns d¢
conditions prévues par la législation et la réglementation en vigueur.

3. Eaux pluviales (toiture et ruissellement)

Léam®nageur ou |l e constructeur doit r®aliser | es am®
des sols eh dGassut®ret en qualit® la ma" trise de | 6®
a la réglementation en vigueur.

De maniére générale, les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol, en partie privative, lorsque la

pédologie de ce dernier (perm®a bi | it ®é) | e permet, en favorisant | es
la récupération et la rétention des eaux pluviales, comme par exemple la pleine terre, la végétalisation des
toitures, terrasses, fa-ades ou mursé

Dans le cas ou les eaux pluviales ne pourraient pas étre réinfiltrées pour des raisons techniques telles que
| 6i mperm®abilit® des sol s, la construction déun bassi
le débit de fuite des eaux pluviales dans le milieu naturel (chaussées réservoirs, espaces verts aménageés,
fossés aménagés, toits stockant pourra étre imposée. De maniére générale, le choix, voire la combinaison,
de « techniques alternatives » (infiltration, stockage intégré, réutilisation des eaux pluviales) et de systémes

de r®tention plus classiques (ex : |l es bassinsé) peu
donc valorisants (espace vert, espace de | oisir, r®se
etc.).

La mise en Tuvre doéun pr®traitement des eaux pluvi al e
nature des activités exercées (notamment les activités économiques et les équipements) ou des enjeux de
protection du mil i eutudeadd cesanénagements et eursréafisations tefo® a la

charge exclusive du pétitionnaire.
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4. Réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public, fibre optique)
Sur | e terrain doassi et tdistribdtion dpsrrésgaexdqivent &reienteriée s ¢ ©b |l e s

En cas doéimpossibilit® technique, ~ | dédexclusion des ¢
impérative, ces dispositifs devront étre intégrés et ne pas porter préjudice au paysage.

Toute construct i on nouvel l e, " | 6exception des <constructio
r®seaux de cO©bles ou de fibre optique, lorsqudils exi
sorte a rendre possible le raccordement au moment de la réalisation des travaux. Les opérations

déam®nagement doivent pr®voir | a r®alisation de fourr

Les coffrets de distribution et les transformateurs doivent étre intégrés harmonieusement, nhotamment par
encastrements ou végeétalisation.

5. Ouvrages spécifiques

Sauf dispositions particuli res exprim®es dans |l es di
fix® de r gles sp®cifiques en mati re doéi mplantation,
lar®al i sation ddédouvrages technigues n®cessaires au fonc
|l i ®es ° | a r®alisation des ®quipements dobéinfrastruct.
clochers, mats, pylénes, antennes, silos, ®o |l i ennesé) , dans | a mesure oY% il

| article 1 des r glements de zones diff®rentes zones

ARTICLE 4 | PERFORMANCES ENERGETIQUES
D6une mani re g®n®rale, les projets de construction,

- respecter les normes en vigueur concernant les objectifs en matiére de réduction des émissions

de gaz ~ effet de serre et de consommations doé®ne
- privilégier la mutualisation des ressources énergétiques, ainsi que les installations limitant les

effets de chaleur en période caniculaire.
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CHAPITRE BONE UA

Caractere de la zone (extrait du rapport de présentation) : La zone UA est concemée par les

dispositions des Orientations
dé Am®nagement et d

se caractérise par une forte mixité fonctionnelle et sociale : )
(OAP) suivantes :

habitat, commerces et activités de services, équipements
déint ®r °t c ol | eublics, factivies agscelesy i- c e Sq OAP «CT ur boerg de
industrielles et artisanales.

La zone UA correspond aux centralités des bourgs. Ce zonage -

Thouarcé »,

Le tissu urbain y est mixte, souvent caractérisé par un bati
élevé, en alignement de rue, avec une mitoyenneté importante,
eti pour certains centres, par des rez-de-chaussée a vocation
commerciale ou de services.

1 OAP « Rue des Combattants »,
Faye doAnjou,

Les travaux, constructions, et
aménagements, Soumis ou nhon a

@uit P saél bfAs dd_uéusr@I‘ ad
compatibles avec ces orientations

d 6 a m®n a gede@ogrammation.

Léensemble des occupations et
la zone doit respecter les prescriptions du présent chapitre,
ainsi que les inscriptions graphiques spécifiques du plan de
zonage (cf. Dispositions générales).

Pour rappel, la zone UA est concernée pour partie par le risque inondation, retrait-gonflement des argiles
aléa fort et moyen et par un périmetre relatif au monument historique de Rablay-sur-Layon.
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DESTINATION DEXONSRUCTONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
5Qh//!'t! ¢Lhb

Léensemble des occupations et wutil i s ateitableasci-dessouse! adn
les prescriptions liées.

ARTICLE UA1 | DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

: Autorisées
. . Interdite .,
Destinations Sous-destinations s sous Autorisées
conditions
Exploitation Exploitations agricoles V
agricole et
forestiere Exploitations forestiéres V
Habitation Logements V
Hébergements V
Artisanat et commerce de détail V
Restauration V
Commerce et
Commerce de gros V

activités de
service Activit®s de servi ce
| 6accuei |l déune cl i g

Hébergement hételier et touristique

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des

Equipement administrations publiques et assimilés

déi nt ®r °t{£t abli ssements dobdensg
collectif et et dbéaction sociale
services publics [ Sal | es dodoart et de s

Equipements sportifs

< KK KK I K KL I

Autres équipements recevant du public.

Autres activités MESTE V
des secteurs Entrepot V
secondaire ou

tertiaire Ellzel

<<

Centre de congr s et

En complément du tableau ci-contre, sont admises les occupations ou utilisations du sol suivantes :

A les constructions et changeddentts sdaen ad e setti ndaet icoonmnoe
moins de 400 m?;
A | 6 e xt e n smodificatian ules lb&iments existants, régulierement édifiés avant I'approbation du
PLU, non compatibles avec la vocation de la zone, a condition :
o qubil néen r®sulte pas pour |l e voisinage une ¢
0 que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant ;
A les constructions nouvelles a usage agricole :
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0 en pr®sence dobébun si ge delles goptisiuées suttla méme ymité® e x i s

fonciére ;

o en | 6abseincee dekdbesxpl oitation, l e projet doi t
nécessitant ou non un changement de destination et permettant une extension maximum de
50m?maxi mum dbéemprise au sol

o0 souscondition que soient mises wlesréndregompattblesut e s
avec les milieux environnants et éviter ou réduire, dans la mesure du possible, les nuisances
et dangers éventuels ;

Al es constructions* nouvelles déentreptts et de
compl ®me nt ivie Située sur la méme unité fonciere, ainsi que 16 e x t e n s entapdtsd e s
existants dans une limite de 100 m? de surface de plancher.

ARTICLEUA2|USAGES, AFFECTATI ONS ET TYPES DOACTI VI TES

Autorisées sous
conditions

Destinations Interdites

Dépots de toutes natures (ferrailles, déchet, véhicules hors V

déusage, €)

Terrains am®nag®s pour | daccy
caravanes ainsi que les habitations légeres de loisir

Stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes
isolées

Stationnement ou garage collectif des poids lourds

Reconstruction de batiments en zone inondable aprés
inondation, coulée de boue ou ruissellement pluvial

Install ations class®es pour |
soumises a autorisation

I <K <K< <

Install ations class®es pour | V
soumises a enregistrement ou déclaration

Affouillements et exhaussements de sol V

En complément du tableau ci-contre, sont admises les occupations ou utilisations du sol suivantes :

A les installations classées pourla protection de | denvironnement

déclaration, aconditonque soi ent mises en Tuvre toutes | es mo¢

avec les milieux environnants et éviter ou réduire, dans la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels ;

A les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires aux
am®nagement s, gubdils ne nuisent pas ~ la s®cur.i

exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluvialeset au ri sque ddino

qguodils sO6int grent dans |l e paysage.
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CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTAL
PAYSAGERES

ARTICLE UA3 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION AUTOMOBILE

LesdisposiA2ya RS OSG FNIAOES aqQl
YsYS GSNNIAy>X RS LX dzAASdz2NBE ONGAY

Z

u Y
yia Rz2yi

sYS RI
i S

W<

1. Dispositions générales
Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques, lesdisposi t i ons sui vantes

Les constructions doivent étre édifiés a l'alignement des voies ouvertes a la circulation, existantes ou a
créer.

Une implantation des constructions a l'alignement* ne fait pas obstacle a la réalisation de décroché(s) ou de

recul(s) partiel(s) de facade dans la limite de 30% du linéaire total de la facade de la construction. Elle ne

fait pas, non plus, obstacle " |l a r®alisation doé® ®me
sécurité et de circulation.

Llesannexes ~ bobtimplaniéesale nanidre privilégiée en retrait par rapport a la voie, de maniéere
' imiter |l eur visibilit® depuis | 6espace public. Da
depuis | 6espace public, un traitement gqualitavedld de

construction principale ou la cléture, recherche de cohérence entre les implantations notamment).

22, aisame

Construction
neuve

T
b
Sttt
s,
SEVSNTSY,

o
%%
S5

<
o
A

SRR

PEtatarerey
TRAAK,
L

S50

L

Sch®ma ~° valeur doéillustration

2. Implantations différentes

Une implantation en retrait peut étre imposée pour assurer la préservation d 6 un ®| ®patemotne d e
identifi¢ ou dbune composant e sw®pl@tda koragei (drleren temafrquable, boisement,
bosquet, haie,a | i g n e me n pu rigisylae) du titee ses articles L.151-19 ou 23.

Une implantation en retrait peut étre autorisée dans les cas suivants :
- Lorsque la continuité visuelle avec le bati adjacent est assurée par un mur existant ; dans ce cas,
le mur devra étre conser v ®, l a r®alisation dobéacc s ®tant
conserver la continuité du tissu traditionnel ;
- Lorsqu'il s'agit d'opérations d'ensemble et de lotissements permettant notamment la réalisation de
constructions groupées formant une composition urbaine cohérente ;
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- Pour les ®qui pement s doéint ®r °t c o lorkgeec leursf caractéristiquesr vi c e
techniques l'imposent et sous réserve que leur implantation projetée ne porte pas atteinte a la
sécurité des usagers de la route (visibilité...) niaucadrebati ou ~ | 6environnement

Léensembl e de cess @dapmploisque omass n
- aux extensions* de constructions existantes réalisées dans le prolongement de celle-ci. Dans ce

cas, | 6epeutsednsmpdmnt er avec | w@detacongructioa éxistantett que ce
- aux ouvrages techniques nécessaires aufonctionne ment des services publ i c
est libre ;

- aux constructions implantées ou projetées en second rang.

ARTICLE UA4 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
R Ll2aAdGAz2ya RS OSd I NIGIOE SR Gdaf LILE (AAj &2SS/YAS yyis Y2Sdz RR |y
NN} Ay> RS L) dzaASdzNBE oN{GAYSyida R2yd €S GSNNI Ay

o >
U» ¢

[ S&
YsYS§

W )

1. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées au moins sur une limite séparative latérale.
L6i mplantation en retrait déune | imite s®parative est
m.

Les batiments, y compris les annexes, et particulierement ceux implantés en limite séparative, devront, dans
l eur i mplantation et | 6orientation des toitures (fa’
voisines), sdéint®grer parfaitement dans | édenvironneme

2. Implantations différentes

Toutefois, une implantation différente peut étre imposée :
- Sur les deux limites séparatives latérales, pour tous | eurs niveaux, l or
dominant dans son environnement immédiat ;
- En retrait minimal de 2 m des limites séparatives pour les piscines (bassins).

Une implantation différente peut étre autorisée pourles®qui pement s doéint ®r °t coll e
lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve que leur implantation projetée ne porte
pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...)niaucadrebati ou ~ | éenvironnem
Léensemble de ces dispositions ne sbapplique pas
- aux extensions* de constructions existantes réalisées dans le prolongement de celles-ci. Dans ce
cas, | 6extension peut sbéimplanter avec | e m°me r ¢
- pour | es annexes, hors pisc;i ne, dont | 6i mplantat.i
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,
est libre.

ARTICLE UA5 | EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé.
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ARTICLE UA6 | HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a I'égout des toitures (et par extension au sommetde | 6 acr ot
en cas de toiture terrasse), a partir du niveau du sol naturel, et en tout point de la construction.

1. Dispositions générales

La hauteur des constructions est limitée a :
- 7 m pour les batiments principaux, pouvant® t r e a u g the lorsg®eela cdndtruction présente
un rez-de-chaussée commercial ;
- 4,50 m pour les annexes, ramenés a 3,50 m au droit des limites séparatives.

2. Dispositions particulieres

Des dispositions autres que celles définies dans les dispositions générales peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sousrés er ve de justifications t eégrationdgnskes, ar
site :
- pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur*
supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue
déhar moni ser |l es hauteurs aveg¢ celles des constr.
- pourleséq ui p e me rététscollectf eties services publics pouvant étre réalisés au-dela de la
hauteur* maximum autorisée ;

- pour |l es ®quipements doéinfrastructures* etdelhes di
de la hauteur* maximum autoriséedés | ors quéil s demeurent ponctuel
3. Hauteurau-del " de | 6®gout lodla@uotsomenet de
Audel ~ de | a h anédlementée ci-dedsus,@ig étage en attique est possible aux conditions

cumulatives suivantes :

- Sibest situé en retrait minimal de 3 métres des facades sur les voies ouvertes a la circulation ;
- Et so6il est situ® en r et r auklimitemséparativasl;, de 1 m tre |
- Etsi sa hauteur noexc de pas 3,50 m tres ~ | 6®gou

ARTICLE UA7 | CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES ET DES
CLOTURES

1. Expression architecturale

Les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leur

aspect ext ®rieur ou | eur coloration ne doivent pas
avoisinants, aux sites, dacansepatipndesperspectivesiDa plus,sls daivem,s i q u
par |l eur composition et | eur acc etdraduire & padcellpire existant. | a mo

Des dispositions adaptées peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants :

- pour |l es constructions identifi ®es c¢comme5l-i%duant °
Code de | 6urbanisme du fait de |l eur int®r°t patr.i
architecturale doivent étre préservés : rythme et dimensions des ouvertures, éléments de
modénature,nat ur e et mise en Tuvre .gdes mat ®ri aux empl c

- dans | e cas doéun parti architectural justifi® de
existants (extension, r®novation) (architecture
innovations techniques), des dispositions différentespour | 6 ensembl e de cet art
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pourvu que lavolumétriegénér al e, | 6 ®chel |l e, | es r guttidswbdtssoient | a |
respectés ;

- lbaspect des aanmageu b éootnsouritg u eéqipement cdlléctif doit, par
lttilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le
but de traduire de facon esthétique leur caractére fonctionnel. Se référer aux dispositions de
I 6 ar tUV € |ICaractgristiques architecturales des facades, des toitures et des cldtures ».

2. Facades
Les facades latérales et postérieures de la construction doivent étre traitées avec le méme soin que la facade
principale. Une unit® dbédaspect doit seoubasseament®r i ser | e t
Le traitementduned evant ure commerciale doit s'adapt eerythinel ' ar c
et la composition de lafacadeet ne doit pas empi ® er sur | 6entr ®e d' |
Les teintes des facades d oi vent sdbhar moni ser avec |l es teintes | oc¢
proche, respectant la teinte des enduits du nuancier de Maine-et-L oi re. LOoutilisation des
le blanc pur et le noir (hors toiture terrasse), est interdite.
Les bardages bois (teinte bois naturel ou bois vieil
nuancier de Maine-et-L oi r e) sont autori s®es, " l a condition doé°-
matériaux permettant de conserver une dominante minérale a la construction ; cette dominante minérale
devant °tre visible depuis | 6espace public.
Lors de ravalement de facades, les travaux doivent permettre la remise en valeur du batiment, notamment
en conservant la modénature existante et en respectant les matériaux d'origine.
L'"isolation par | "ext®rieur doit pr®server | a |l ectur e
alignements existants sur rue.

3. Toitures
Dispositions générales
Dans | e cas de for mes ar cthriadeicttiuonan eelsl ed 6 elx@orreisesnitoat i
sdbharmoni ser avec celle des fa"tages des construction
Dans |l e cas de formes architecturales dbéexpression ¢
visant a apporter le maximum de confort thermique aux habitants tout en minimisant les consommations
®nerg®tiques du boO©ti ment et pouvant mener ~° | a r®alis
la mise en Tuvre de toitur estdabeatdrizux difiérentswe ceux®@e Isati et / 0

traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée, toiture transparente, toiture

intégrant des panneaux solaires, ...) est autorisée. Cette ouverture a la modernité est également admise

dans |l e cas dbdbextension dbébune construction tradition
meilleure articulation des volumes.

Les couvertures des constructions* doivent priedurel ®gi e

domi nant dans | 6environnement i mm®di at (ardoises ou t
Les lucarnes et ch©ssis de toiture ne doivent pas, pa
de la toiture.

34



Dispositions spécifiques aux abords du monument historique de Rablay-sur-Layon

Dans le périmétre des abords du monument historique, la toiture de la construction principale doit étre a
deux pans.

Les toitures de formes variées et/ou utilisant des matériaux différents de ceux du béati traditionnel (toiture
terrasse, toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des
panneaux solaires, ...) sont autorisées pour de petits volumes, en extension* ou complémentaire par rapport
au volume princi pal engbiction entrecdeur wlumes existantsn o u

Les couvertures des constructions* doivent privilégier des matériaux de couverture dominant dans
I 6 envi r dnmmédian(ardotses ou tuiles).

4. Dispositifs techniques

Les dispositifs |li®s “ lo6utilisation des ®nergies ren
existant (marqui se, auvent, toitures de DbOtimants a
architectural propre.

Les dispositifs techniques (cages dbébascenseur s, anten
chaleur, extracteur, coffrets techniques,...) ne doivent pas, par leur volume ou leur forme, porter atteinte au

gabaritg ®n ®r al de |Ia construction ou avoir un impact Vi s
Sbagi ssant des constructions existantes, l es disposit
publique et sdéint®gresi beeptiassdi denviemeneément bOti
Sbagi ssant des constructions neuves, |l es dispositifs
public.

5. Clbétures
Les clttures devront séint®grer ° |l 6envi r onnagueden t b ©

béton brut, de tdles et de matériaux de fortunes, de baches ou de haies artificielles sont interdites. Les
clétures réalisées en macgonnerie devront étre enduites des 2 faces ou peintes dans des tonalités en accord
avec la construction principale.

Si une cl®*ture sur voie est ®difi®e, elle doit °tre d
- soit déun mur plein en pierre de taille ou en ma-
des murs traditionnels, ou en maconnerie recouvertd 6un enduit sdéhar moni san

|l ocales constat®es dans | denvironnement proche,

- soit d-bahu ennpienre de taille ou en magonnerie soit recouverte de parements donnant
| 6aspect des murs traditionnel s antaveciles teimes baalesyv er t e
constat®es dans | 6environnement proche, surmont®
sur poteau métallique fin.

dans | a mesure du possible doubl ® doéune hai e.

Si une cléture en limite séparative est édifiée,e | | e sera doéune hauteur maxi mal e
doubl ® débune hai e.

La hauteur maximale citée ci-dessus pourra étre réduite pour des raisons de sécurité.
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ARTICLE UA8 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Coefficient de pleine terre

Toutprojetde construction entra"ne | 6obligation de traite
traitement des espaces libresdelaconst r uct i on doit faire | 6objet dobébun so
insertion dans |l e site, déam®liorer | e cadre de vie,
chaleur et de Il imiter | 6i mper endéalilisel.i sati on de sols, v

La surface minimum d'espaces de pl ei des lors gue cebe-cieestt de
supérieure ou égale a 250m2,

Les cas suivants sont exemptés des obligations citées précédemment ; néanmoins lors de toute opération

débam@rement, il est recommand® de | imiter au maxi mum I
- Les unit®s fonci res comprenant des ®qu;i pements
- Les réhabilitations ou reconstructions & emprise au sol équivalente ;
- Lesunitésfonci res o0% | 6emprise au sol, N |l a date dbéb

respecter |l a surface minimum dbébespaces de peine
Dans ces cas, des aménagements alternatifs, tels que des surfaces perméables, des plantations de pied
d 6 i mme uob tlee muestvégétalisés devront étre prévus.

Le maintien dbdéarbres, bosquets et hai es, ainsi que |
particuli rement en | imite s®parative et en |l imite do

Les nouvelles plantations reprennent la structure végétale du paysage local, avec préférentiellement les trois
strates végétales représentées : arbustive, arborée et herbacée. Sont assimilés en espaces de pleine terre
|l es espaces engazonn®es et | es poteamelocaesetmelifees ser ont

2. Voiries, desserte et aires de stationnement

Un traitement perméable ou semi-perméable des voiries, dessertes et parcs de stationnement publics ou
prives doit étre privilégié aux bitumes et enrobés (chaussées drainantes, places de stationnement
enher b®es, dall es en pierre poreuse, v®g®talisation d

En outre,lesparcs de stationnement publics ou priv®s doi ve
qualité, comptabilisant au moins 15% de la superficie de toute nouvelle aire de stationnement aménagée
avec des plantes, des arbustes et des arbres. Cette végétation est uniformément répartie ou groupée.

Pour les articles relatifs au :

- STATIONNEMENT

- DESSERTE PAR LA VOIRIE

- DESSERTE PAR LES RESEAUX

- PERFORMANCES ENERGETIQUES

Voir le Titre 2 - Dispositions applicables a toutes les zones.
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CHAPITRE 2 | ZONE UB

Caractere de la zone (extrait du rapport de présentation) : La zone UB est concemée par les

dispositions des Orientations
dé Am®nagement et d

La zone UB correspond a des zones urbanisées plus .
. (QAP) suivantes :
nh'aiT e

récentes et hétérogénes, a dominante résidentielle (zones

dohabitat col | edemses] ainsitquepeailagel | ©
de Bonnezeaux. . 1 OAP «Le Pineau », Champ-sur-
. . - Layon, o .

Onytrouve des constructions i mplant ®e s | 6al i gnement
comme des constructions situées en retrait. Les hauteurs |  OAP « Rue des Combattants »,
autorisées y sont modérément élevées. . Faye doAnjou,
Le reglement cherche a favoriser la densification et la - 1 OAP « Centre-bourg »,
structuration urbaine de ces secteurs dans le respect des . Machelles.
typologies urbaines énoncées. . _

. Les travaux, constructions, et
La zone UB comporte donc un secteur UBm en entrée deville ~ *  amenagements, —soumis ou non a
de Thouarcé, autorisant une mixité des fonctions. . autorisation dour b

= compatibles avec ces orientations
Pour rappel, la zone UB est concernée pour partie par le . d0am®n a gedeygogrammation.

risque inondation, cavités et retrait-gonflement des argiles TetrEEEEEEE R E R
aléa fort et moyen et par un périmétre relatif au monument
historique de Rablay-sur-Layon.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NA
5Qh//!'t! ¢Lhb

L 6 e n s e minécapatidns st utilisations du sol admis dans la zone doit respecter le tableau ci-dessous et
les prescriptions liées.

ARTICLE UB1 | DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Zone UB
. . . Autorisées sous .
Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions
Exploitation Exploitations agricoles V
agricole et
forestiere Exploitations forestiéres V
Habitation Logements V
Hébergements V

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros
Commerce et

activités de service

Activités de services ou
sbeffectue | dac
clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Cinéma V
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques

< < KK

Equipement et assimilés

ddéi nt ®r °t Etablissements

services publics déoenseignement,
débaction soci al
Salles dobéart et

Equipements sportifs

< KK < | < | <

Autres équipements recevant

du public.
Autres activités Industrie V
des secteurs Entrep6t V
secondaire ou
tertiaire e V
Centre de congres et \V/

dbébexposition.
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Secteur UBm

Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites N Autorisées
- O OO OO O O @ OO conditions
Exploitation Exploitations agricoles V
agricole et
forestiére Exploitations forestiéres V
Habitation Logements vV
Hébergements V

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol
sobeffectue | dac
clientéle

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques

Commerce et
activités de service

< < < KKK

Equipement et assimilés

doéi nt ®r °t Etablissements

services publics doensei gnement,
débaction soci al
Sall es doéoart et

Equipements sportifs

< KK < | < | <

Autres équipements recevant

du public.
Autres activités Industrie Y;
des secteurs Entrepot V
secondaire ou
iai Bureau
tertiaire

Centre de congres et
déexposition.

<<

En complément du tableau ci-contre, qui a valeur réglementaire, sont également admises les occupations
ou utilisations du sol suivantes, si elles respectent les conditions détaillées ci-aprés :

EN ZONE UB et SECTEUR UBm :

A 1l dextension ou Ibaiments akistdnis, aégulidrement alifiés avant I'approbation du
PLU, non compatibles avec la vocation de la zone, a condition :

o qubi l néen r®sulte pas pour | e voisinage une &
0 que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant ;

A la construction/ am®nagement de |l ocaux dodactivit®s
| baccueil ddune client | e, h @bnéadesaomitions phrficulierdsi e r )
concernant | 6aspect ext®rieur, et |l es constructio
du botiment*, du site ainsi qubavec |l es bOti ments

A les constructions nouvelles a usage agricole :
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o en pr®sence dbébun si ge dobéexploitation pr®exi s
fonciere ;

o en | 6absence de si ge dobéexploitation, l e pro
nécessitant ou non un changement de destination et permettant une extension maximum de
50m2d6empris;e au sol

o souscondition que soient mises en Tuvre toutes
avec les milieux environnants et éviter ou réduire, dans la mesure du possible, les nuisances
et dangers éventuels ;

En sus du premier paragraphe, en ZONE UB :

A les constructions et changements de destinaiond 6 acti vi t ®s ~ vocation dbéar
de détail de moinsde 400m?,~_ | 6 exception des commeeta&lemnddomm: d®t ai
o québil néen r®sulte pas de danger ou de nui sanc

0 que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant ;
En sus du premier paragraphe, en SECTEUR UBm :

A les constructions* noudvee |l besc kddgee,t r €pictosndéeti on

compl ®men't dbéune améniewnité fGnciksd, t L@®enssurqule | 6extensi |
existants, dans une limite de 100 m? de surface de plancher ;
A les constructions et changements de destinatond 6 act i vi t ®s ~ vocation dbéar
de détail de moins de 400 m?, et a la condition :
o québil néen r®sulte pas de danger ou de nui sanc

0 que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant ;

ARTICLEUB2|USAGES, AFFECTATI ONS ET TYPES DOACTI VI TES

.. . Autorisées sous
Destinations Interdites

conditions

Dépbdts de toutes natures (ferrailles, déchet, véhicules hors V
débusage, é)

Terrains am®nag®s capueurs,dek 6 a c
caravanes ainsi que les habitations Iégéres de loisirs

Stationnement hors garage supérieur a 3 mois de
caravanes isolées

Stationnement ou garage collectif des poids lourds

Reconstruction de batiments en zone inondable aprés
inondation, coulée de boue ou ruissellement pluvial

I nstall ations cl ass®es pour
soumises a autorisation

< I < K<<

Installations classées pour la protection de
|l 6environnement, soumi ses

<

<

Affouillements et exhaussements de sol

En complément du tableau, sont admises les occupations ou utilisations du sol suivantes, si elles respectent
les conditions détaillées ci-apres :
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A les installations classées pourla protection de | denvironnement, s
déclaration, aconditonque soi ent mises en Tuvre toutes | es mo¢
avec les milieux environnants et éviter ou réduire, dans la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels ;

A les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires aux

am®nagement s, gubdils ne nuisent pas ~ la s®curitod
exécutés en application des dispositions relatve s aux eaux pluviales et au
qguobils so6int grent dans | e paysage.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTAL
PAYSAGERES

ARTICLE UB3 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION AUTOMOBILE
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1. Dispositions générales
La facade des constructions doit étre édifiée selon les dispositions suivantes :

A EN ZONE UB, suivant une bande d'implantation comprise entre 0 & 6 métres par rapport aux voies
et emprises ouvertes a la circulation automobile, existantes ou a créer ;

A EN SECTEUR UBm, dans une bande d'implantation comprise entre 0 & 2 m et dans le cas de
construction ayant la destination de commerce etactivitéesde ser vi ce ou dbéautres a
secondaire ou tertiaire, sur rue sur au moins 30% de la fagade* batie.

Une implantation des constructions a l'alignement* ne fait pas obstacle a la réalisation de décroché(s) ou de
recul(s) partiel(s) de facade dans la limite de 50% du linéaire total de la fagade de la construction. Elle ne
fait pas, non plus, obstacle a laréalisationd 6 ® | ® me nt ssous resewveade $atisfaiee aux exigences de
sécurité et de circulation.

Dans la mesure du possible, les annexes al 6 h a b ihbradeliesanusage de stationnements 61 mpl ant er

en recul par rapport ° |l a voie, “ Il 6arri re de la co

depuis | despace public.

Les annexes ~ | dhabitation sont implant®es de m&ni re
l'imiter |l eur visibilit® depuis | despace public. Da

depuis | 6espace public, un traitement qualitatif de

construction principale ou la cléture, recherche de cohérence entre les implantations notamment).
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7 V) esanie

Construction
neuve

T
e
S Bande

d'implantation
de la fagade

Sch®ma ° valeur doéillustration
2. Implantations différentes

Une implantation en retrait peut étre imposée pour assurer la préservatond 6 un ®| ®menteode pat
ddéune c o mpgetalaidentdiés au plan de zonage (arbre remarquable, boisement, bosquet, haie,
al i gnemen pburigigylae) du titee sles articles L.151-19 ou 23.

Une implantation en retrait au-dela des bandes en recul prescrites peut étre autorisée dans les cas
suivants :
- Lorsqu'il s'agit d'opérations d'ensemble et de lotissements permettant notamment la réalisation de
constructions groupées formant une composition urbaine cohérente ;
- Pour les ®gqui pement s doéint ®r °t ¢ o lbrsgaec leursf caraxtéristiquesr vi c e
techniques l'imposent et sous réserve que leur implantation projetée ne porte pas atteinte a la
sécurité des usagers de la route (visibilité...) ni au cadre bati o @nvifonnkendent naturel.

Léensemble de ces dispositions ne sob6applique pas
- aux extensions* de constructions existantes réalisées dans le prolongement de celle-ci. Dans ce
cas, | 6 peuttsedrisripdmant er avec | w@defacongructioa éxistantett que ce
- aux ouvrages techniques nécessairesaufonct i onnement des services publ
est libre ;

- aux constructions implantées ou projetées en second rang.

ARTICLE UB4 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
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1. Dispositions générales

EN ZONE UB, les constructions doivent étre implantées :
- Danslabande des 20 m tres ° partir de | 6alignement,

0 soit en limite(s) séparative(s) latérale(s),
0 soit en soit selon un recul minimal de 2 m.
- Au-dela de la bande des 20 m :
o soit en limite(s) séparative(s) latérales, si la hauteur mesurée au droit de ces limites est
inf®rieure © 3,5 m "~ | 6®gout,
0 soit selon un recul minimal de 2 m ;
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Dans tous |l es cas, Il 6i mpl ant ati on | ie sdrplusge déux $imitési mi t e
séparatives (limite de fond de parcelle comprise).

EN SECTEUR UBm, les constructions doivent étre implantées au moins sur une limite séparative latérale.
L6i mplantation en retrait déune | imite s®paratdef2e est
m.

Les batiments, y compris les annexes, et particulierement ceux implantés en limite séparative, devront, dans
 eur i mpl ant aonidesnoitwes (faitedparallele ou tperpgemdiculaire aux voies et constructions
voisines), sdéint®grer parfaitement dans | édenvironneme

2. Implantations différentes
L6i mpl ant ati on pissise, eattitmeeaxlacenditioh ae respecter une distance maximum de 20

meétres par rapport au volume principal.
Les piscines (bassins) doivent étre implantées avec un recul minimal de 2 m des limites séparatives.

Une implantation différente peut étre autoriséepour | es ®qui pements dobéint ®r °t
a condition que leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de
fonctionnal it® ou de s®curit® et gue | OcadmepHhatagutaat i on

| 6environnement natur el

Léensemble de ces dispositions ne sob6applique pas
- aux extensions* de constructions existantes réalisées dans le prolongement de celle-ci. Dans ce
cas, | 6extension peut so6i mpl anldcenstructionexistahtee; m° me r «
- aux ouvrages techniques n®cessaires au fonctionn:¢
est libre.

ARTICLE UB5 | EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non reglementé.
ARTICLE UB6 | HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a I'égout des toitures (et par extensiona u s o0 mmaedrotekke | 6
en cas de toiture terrasse), a partir du niveau du sol naturel, et en tout point de la construction.

1. Dispositions générales

La hauteur des constructions est limitée a :
- 7 m pour | es bOtiments principaux, pouvant °tre &
un rez-de-chaussée commercial ;
- 4,50 m pour les annexes, ramenés a 3,50 m au droit des limites séparatives.

En sus, EN SECTEUR UBm, la hauteur maximale des constructions :
- au Nord du boulevard de | a R®publiqgue est de 5
maintenir la visibilité du coteau viticole de Thouarcé ;
- pour les autres batiments d 6 a ¢ t astwdé 9 n®@ses.

2. Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans les dispositions générales peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sousréser ve de justifications t eégrationidgnskes, ar
site :
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- pourleséq ui p e me rététscollectf eties services publics pouvant étre réalisés au-dela de la
hauteur* maximum autorisée ;
- pour |l es ®quipements doéinfrastructures* etdelhes di
de la hauteur* maximum autoriséedés! or s quéil s demeurent ponctuel s
- ensus, EN SECTEUR UBm, une hauteur* inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre imposée
en vue ddédassurer une meil |l eudn imdi®Ytr ad @;owmu e ep d yas
- ensus, EN ZONE UB, pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement
bati, une hauteur* supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée
en vue doéharmoniser | es hauteurs ;avec celles des

3. Hauteurau-del " de | @au®gmnettdeod dacrot re

Pour les constructions disposant de toitures a pentes, la hauteur maximale des constructions est déterminée
par | dapplication doeist ur egsl efsi xd@ee sp € n tlebsa rdtei ctl e UA9.

Audel ~ de | a haut eur “-dedsus®g étagé enratigye estnpessibleReeix conditions
cumulatives suivantes :

- SO0i | é&entetrait minimal de 3 métres des fagades sur les voies ouvertes a la circulation ;

- Et soéil est situ® en retrait minimal; de 1 m tre |

- Et si sa hauteur néexc de pas 3,50 m tauntwisfe.” | 0®Qg

ARTICLE UB7 | CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES ET DES
CLOTURES

1. Expression architecturale
Les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leur
aspect extérieu r ou | eur coloration ne doivent pas porter e
avoisinants, aux sites, aux paysages urbains ainsi qu
De plus, les constructions doivent étre adaptées a la pente naturelle des terrains* par encastrement ou
étagement des volumes qui la compose dans la pente naturelle.
Des dispositions adaptées peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants :

- pour les constructions identifiées comme devant étre pr ot ®g®es au ti t-i%dude | ¢
Code de I durbanisme du fait de | eur int®r°t patr.i
architecturale doivent étre préservés : rythme et dimensions des ouvertures, éléments de
modénature, natureet mi se en Tuvre des mat ®ri aux empl oy®s

- dans l e cas dbéun parti architectur al de l a con

modification de batiments existants (extension, rénovation) (architecture contemporaine ou
architecture sl amqmqyvatigna tethnigaes)r des dispositions différentes pour

| 6ensemble de cet articl e s étrnetgénproasise ,b|1e6s® c hpeolulrev,u
et la palette de couleur du tissu bati soient respectés ;

Léaspect des acusages td dusEstéd imwicthi g u égsipemantcdod | ect i f doi t, p
de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon
esth®tique | eur caract re fonct i arficleelUY 7 |SGaractéi@tiq®es e r al

architecturales des facades, des toitures et des clotures ».
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2. Facades

Les facades latérales et postérieures de la construction doivent étre traitées avec le méme soin que la fagcade
principale. Une untérise®le tlaGemenpdesfacaddset des saubassantents.

En SECTEUR UBm, le traitement d'une devanture commerciale doit s'adapter a I'architecture du bati,
s 6 i n dans le rytbme et lacompositionde | a f a-ade et ne doit pakowempi ®
sur les immeubles voisins.

Les teintes des fa-ades doivent sbhar moni ser avec | €
proche. Léutilisation des tons vifs, y compris |l e bl a

Lors de ravalement de facades, les travaux doivent permettre la remise en valeur du batiment, notamment
en conservant la modénature existante et en respectant les matériaux d'origine.

L'isolation par l'extérieur doit préserver la lecture des caractéristiques desfa- ades ( mod®nat ur e,
alignements existants sur rue.

3. Toitures

Dispositions générales

Dans |l e cas de formes architecturales dbéexpression
sdbhar moni ser avec cenbtiuationslveisines etétred daadgu gansd e s

Dans | e cas de formes architecturales dbexpression ¢
visant & apporter le maximum de confort thermique aux habitants tout en minimisant les consommations

énergétiques du bOti ment et pouvant mener © la r®alisation
la mise en Tuvre de toitures de formes vari ®es et/ ol

traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée, toiture transparente, toiture

intégrant des panneaux solaires, ...) est autorisée. Cette ouverture a la modernité est également admise

dans |l e cas dbébextension dobéune construct iemhetrrcahdei td éuw
meilleure articulation des volumes.

Les couvertures des constructions* doivent privil ®gi e
domi nant dans | 6environnement i mm®di at (ardoises ou t
Les lucarnes et ch©ssis de toiture ne doivent pas, pa
de la toiture.

Dispositions spécifigues aux abords du monument historique de Rablay-sur-Layon

Dans le périmetre des abords du monument historique, la toiture de la construction principale doit étre a
deux pans.

Les toitures de formes variées et/ou utilisant des matériaux différents de ceux du béti traditionnel (toiture
terrasse, toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des
panneaux solaires, ...) sont autorisées pour de petits volumes, en extension* ou complémentaire par rapport
au volume principal dbéune construction ou en jonction

Les couvertures des constructions* doivent privilégier des matériaux de couverture dominant dans
| 6environnement i mm®di at (ardoises ou tuiles).

45



4. Dispositifs techniques

Les dispositifs |li®s “ l1o6utilisation des ®nergies ren
existan t (marqui se, auvent, toitures de bo©ti ment s anne
architectural propre.

Les dispositifs techniques (cages dbéascenseurs, anten
chaleur, extracteur, coffrets techniques,...) ne doivent pas, par leur volume ou leur forme, porter atteinte au
gabarit g®n®ral de | a construction ou avoir un i mpact

Sbagi ssant des constructions exirgtdissimulés &lavue demiisldvoep osi t

publique et sdéint®grer | e plus discr tement possible
Séagissant des constructions neuves, |l es dispositifs
public.

5. Clétures
Les clttures devront soéint®grer “ | 6environnement bOt

EN ZONE UB, hors secteur UBm, les clétures doivent étre perméables* aux déplacements de la faune
terrestre (espace ajouré au niveau du sol, début des clbtures a quelques centimetres du sol, anfractuosités
intervalles r®guliers, é&).

Les clétures composées de plaque de béton brut, de tdles et de matériaux de fortunes, de baches ou de
haies artificielles sont interdites. Les clotures réalisées en maconnerie devront étre enduites des 2 faces ou
peintes dans des tonalités en accord avec la construction principale.

Si une clbture sur voie est édifiée, elle doit étre constituée :

- soit ddébune haie vive doubl ®e ou non dodéun grill ag:¢
- soit ddbamumude 80 cm maxi mummerts de potcleexeic rmagdnniedely de s
surmont® ou non de grille en serrurerie ou de gr.

totale de 1,80 m. Le mur-bahut sera réalisé en maconnerie, soit de pierres apparentes, soit
enduites ou peintes dans des tonalités en accord avec la construction principale.

dans | a mesure du possi bl e, doubl ® doéune hai e.

Si une cléture en limite séparative est édifiée,e | | e sera doébune hauteur maxi mal e
doubl ® débune hai e.

Les hauteurs maximales citées ci-dessus peuvent étre réduites pour des raisons de sécurité.

ARTICLE UB8 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Coefficient dbébespace de pleine terre

Tout projet de const r wetraiteoen espace de pléine terre |65 edpdcas dbaes. iLeo n

traitement des espaces |l ibres de |l a construction doi't
insertion dans |l e site, déam®Il i or e g, dé lattercamtckrles flos de vi e,
chal eur et de | imiter | 6i mper mPabilisation de sols, v

La surface minimum d'espaces de pl ei dées lors gue cebe-cieestt de
supérieure ou égale a 250m2.
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Les cas suivants sont exemptés des obligations citées précédemment ; néanmoins lors de toute opération

déam®nagement , il est recommand® de | imiter au maxi mu
- Les unit®s fonci res comprenant dwicespdlics;i pement s ¢
- Les réhabilitations ou reconstructions a emprise au sol équivalente ;
- Les unités foncieres ou l6 e mpri se au sol , ) |l a date dobéapproba
respecter la surface minimumd 6 espaces deeqyse.i ne terre
Dans ces cas, des aménagements alternatifs, tels que des surfaces perméables, des plantations de pied
déi mmeubl e e tvégétalisésidewontrateerpravus.
Le maintien dbdédarbres, bosquets et hai es, ai nsi que |
particuli rement en |imite s®parative et en |imite dbo
Les nouvelles plantations reprennent la structure végétale du paysage local, avec préférentiellement les trois
strates végétales représentées : arbustive, arbor ®e et her bac®e. El | €
locales et melliféres.
2. Avant de la parcelle
Pour les constructions* nouvelles, en cas de recul du bati de 2 m ou plus par rapport aux voies et emprises
ouvertes alacirculation,| 6 av ant d eoitléte plang encgazbnl(ed/ou surfaces perméables), arbustes
et/ ou arbres dbéornement .
3. Voiries, desserte et aires de stationnement
Un traitement perméable ou semi-perméable des voiries, dessertes et parcs de stationnement publics ou
privés doit étre privilégié aux bitumes et enrobés (chaussées drainantes, places de stationnement
enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de I'espacepu bl i ¢, é) .
En outre,lesparcs de stationnement publics ou priv®s doi Ve

gualité, comptabilisant au moins 15% de la superficie de toute nouvelle aire de stationnement aménagée
avec des plantes, des arbustes et des arbres. Cette végétation est uniformément répartie ou groupée.

Pour les articles relatifs au :

- STATIONNEMENT

- DESSERTE PAR LA VOIRIE

- DESSERTE PAR LES RESEAUX

- PERFORMANCES ENERGETIQUES

Voir le Titre 2 - Dispositions applicables a toutes les zones.
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CHAPITRE| ZONE UE

Caractere de la zone (extrait du rapport de présentation) :

La zone UE concerne la zone urbaine a vocatond 6 ®qui pe ®seretr y®es pour | 6i mpl an
éducatives, ludiques, sportives, culturelles et de loisirs. Des usages alternatifs de type coworking sont admis
pour favoriser la mutualisation des équipements existants.

Pl usieurs zones UE " Thouarc® sont soumi ses i@mdusoli sque
susceptible d'aggraver le risque doit étre strictement limitée pour préserver le champ d'expansion des crues,
conserver les capacités d'écoulement et éviter I'exposition des personnes et des biens.
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DESTINATION DES CONSTRUGTIONMSAGES DES SOLS ET NATURE
5 QCCUPATION

Léensemble des occupations et wutil i s ateitableasci-dessouse! adn
les prescriptions liées.

ARTICLE UE1 | DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions

Exploitation Exploitations agricoles

agricole et

forestiere Exploitations forestieres

Habitation Logements
Hébergements

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
soeffectue | dac
clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Commerce et
activités de service

< <| < LKIKKKLKKIK K

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques

Equipement et assimilés
doi nt ®r °t Etablissements
services publics doenseignement,

déaction soci al

Sall es doart et

Equipements sportifs
Autres équipements recevant

< KK < [ < | <

du public.

Autres activités [l Vv

des secteurs Entrep6t V

secondaire ou

.. Bureau

tertiaire \%
Centre de congres et \V/
débexposition.

En complément du tableau ci-contre, qui a valeur reglementaire,en zone i nondable couver

zones inondables, sont autorisés sous réserve que le niveau du premier plancher soit situé hors de la cote
des plus hautes eaux de la crue de référence :

A les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
A les locaux techniques indispensables ~ lbéactivite
(sanitaires, auvents, mobilier wrbain*), sous r®s
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A la réhabilitation et la réfection des constructions existantes a la date d'approbation du présent PLU
sous r®serve que soit mi ses en Tuvre |l es disposi
augmenter la vulnérabilité des biens et des personnes.

ARTICLEUE2|lUSAGES, AFFECTATI ONS ET TYPES DO6ACTI VI TES

Autorisées sous

Destinations Interdites o
conditions
Terrains am®nag®s pour | 6accuy V
caravanes ainsi que les habitations légéres de loisirs
Installations classées pourlapr ot ecti on de | @ V
soumises
Affouillements et exhaussements de sol V

En complément du tableau, sont admis les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils

sont n®cessaires aux am®nagements, qudils ne nuisent
gudi |l s s o erappicati®rdesdi®mositions relatives aux eaux pluvialeset au ri sque doi nc
qguodils so6int grent dans | e paysage.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTAL
PAYSAGERE

ARTICLE UE3 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION AUTOMOBILE

Non réglementé.

ARTICLE UE4 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE UE5 | EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UE6 | HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé.
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ARTICLE UE7 | CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES ET DES
CLOTURES

En application-2dduCdodécded HiUclbanRsmk]l | e projet peut °tre

sous r®serve de | 6observation de prescriptions sp®cia
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur ou leur coloration sont de nature
porter atteinte au caract re ou 7 |1 d6int®r°t des 1|ie
la conservation des perspectives. Cepr i nci pe g®n®r al concerne aussi bie
nouvelles que toute intervention sur des batiments* et des aménagements* existants* (restauration,
transformation, extension, ¢&).
Léaspect des constructions* " wusage do6®qui pement col |
appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de facon esthétique leur caractére
fonctionnel. On sdassurera de |l a coh®rence et de | dex

- l'aspect des constructions* par les volumes, toitures, matériaux et couleurs ;

- l'aspect et l'intégration a I'ensemble des installations extérieures et superstructures visibles ;

- la végétalisation et l'organisation des abords et des clétures en fonction de l'aspect des
constructions* et des installations extérieures.

Les expressions archite ct ur al es doi vent r®sulter de | a mise en |
durable et de qualité environnementale concernant l'aspect extérieur des constructions* et 'aménagement
des abords.

Les clttures devront sodi nt ®@étal et étre permédblest auk déplacementsedat b Ot
la faune terrestre (espace ajouré au niveau du sol, début des cl6tures a quelques centimétres du sol,

anfractuosit®s ~ intervalles r®gquliers, ée) .

ARTICLE UE8 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Coefficient dbdespaces verts

Tout projet de constructi on e ntdealéine¢errd lds edpdcaesdjmes.iion d e

traitement des espaces | ibres de padiculerpafirsde paticperiasom doi t
insertion dans le site, d @méliorer le cadre de vie, de préserver la biodiversité, de lutter contre les Tlots de
chaleuretdel i mi t er | 8i mper m®a hle désinperméaldliser. de sol s, voire

Lasurfacemi ni mum d' espaces de pleine terre est de 10 % de

Le maintien dbdéarbres, bosquets et hai es, ai nsi que |
particuli rement en |imite s®parative et en |imite dbo

Les nouvelles plantations reprennent la structure végétale du paysage local, avec préférentiellement les trois
strates végétales représentées : arbustive, arborée et herbacée. Sont assimilés en espaces de pleine terre
les espaces engazonnées et les potagers. Ellesserontpr i or i t ai rement dbéessences |

2. Voiries, desserte et aires de stationnement

Un traitement perméable ou semi-perméable des voiries, dessertes et parcs de stationnement publics ou
privés doit étre privilégié aux bitumes et enrobés (chaussées drainantes, places de stationnement
enherb®es, dalles en pierre poreuse, v®g®talisation d

Enoutre,lesparcs de stationnement publics ou priv®s doi ve
qualité, comptabilisant au moins 15% de la superficie de toute nouvelle aire de stationnement aménagée
avec des plantes, des arbustes et des arbres. Cette végétation est uniformément répartie ou groupée.
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Pour les articles relatifs au :

Voir le Titre 2 - Dispositions applicables a toutes les zones.

STATIONNEMENT

DESSERTE PAR LA VOIRIE
DESSERTE PAR LES RESEAUX
PERFORMANCES ENERGETIQUES
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CHAPITRE 4 | ZONK U

Caractere de la zone (extrait du rapport de présentation) :

La zone UY correspond aux zonesd 6 act®owaon d®si ques de proximit® situ®es
ou a proximité directe des bourgs. Par leur vocation de proximité, ces zones sont principalement dédiées a

| 6accueil doéentreprises |i®es ~ | 6industrie, | 6artisa
viticoles et agricoles et les exploitations forestieres.

Elle comprend un secteur UYc correspondant a la zone économique a vocation commerciale de Thouarcé.

Pour rappel, la zone UY est concernée pour partie par le risque inondation, retrait-gonflement des argiles
aléa fort et moyen.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NA
5 QCCUPATION

L 6 e n s e minécapatidns st utilisations du sol admis dans la zone doit respecter le tableau ci-dessous et
les prescriptions liées.

ARTICLE UY1 | DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

ZoneUY
. . : Autorisées sous .
Destinations Sous-destinations Interdites . Autorisées
conditions
Exploitation Exploitations agricoles V
agricole et
e e Exploitations forestiéres V
Habitation Logements

Hébergements

Artisanat et commerce de détail

< <K<

Restauration

Commerce de gros V

Activités de services ou
sbeffectue | 6ac
clientéle

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

Commerce et
activités de service

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels

< K< <

des administrations publiques V
Equipement et assimilés
doéi nt ®r °t Etablissements
services publics déenseignement,

débaction soci al

Sall es doart et

Equipements sportifs

Autres équipements recevant

< KK <

du public.
Autres activités Industrie V
des secteurs Entrepét V
secondaire ou
tertiaire Bureau _ \%

Centre de congres et V

dbéexposition.
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SecteurUYc

Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions
Exploitation Exploitations agricoles V
agricole et
forestiere Exploitations forestiéres V
Habitation Logements \Y
Hébergements V
Artisanat et commerce de détail V
Restauration V
Commerce de gros
Commerce et — g- . v
activités de service Ac}mtes CE SEliees ol A
sdbeffectue | 6ac|lV
clientéle
Hébergement hotelier et vV
touristique
Cinéma V
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations V

publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels

des administrations publiques V
Equipement et assimilés
déi nt ®r °t Etablissements
services publics doensei gnement,

déaction soci al

Salles déart et

Equipements sportifs
Autres équipements recevant

< KKK <

du public.
Autres activités Industrie
des secteurs Entrepot V
secondaire ou
tertiaire e _ V
Centre de congres et V

déexposition.

En complément du tableau ci-contre, sont admises les occupations ou utilisations du sol suivantes, si elles
respectent les conditions détaillées ci-apres :

EN ZONE UY :

A les constructions ou installations en lien avec une activité agricole ou viticole et dont le caractére
commercial est nettement ;marqu® (silo, coop®ratiyv

A les constructions*, réseaux et installations liés a la transformation, la production ou la distribution
dé®ner gi e -gtationy eet lessolacaux annexes* nécessaires au fonctionnement de

| 6®t ablj ssement
A Ldinstall at ienrcas dec hbaunr gecamiexn t de destination/r®util
existants.
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EN SECTEUR UYc:

A les nouvelles implantations de commerces de d®t a
déunit®s commerciales de plus de sAd63ID0midesdriacedeur f a c ¢
vente,qu 6 i | sbagi s snihilodbederc r®®aa n gexmenxt de destination

En sus EN ZONE UY et SECTEUR UYC :

A ldextensi @ms* bloit mime®e¢ sd exi stants ~ |l a date doéappr
interdite selon |l a zone ou | es secteurs concern®e:¢
de respect de | une des deux | imites suivantes | a

o 100m|] de surface de plancher de plus par rappor
0 10 % de I'emprise au sol des constructions”™ | a date dbéapprobation du

Cette extension* ne peut °tre autoris®en qubdune se

ARTICLEUY2|USAGES, AFFECTATI ONS ET TYPES DO6ACTI VI TES

Autorisées sous
conditions

Destinations Interdites

Dépodts de toutes natures (ferrailles, déchet, véhicules hors V
déusage, é)

Terrains am®nag®s pour | 6ac
caravanes ainsi que les habitations Iégéeres de loisirs

Stationnement hors garage supérieur a 3 mois de
caravanes isolées

Stationnement ou garage collectif des poids lourds

Reconstruction de batiments en zone inondable apres
inondation, coulée de boue ou ruissellement pluvial

K K <<

Affouillements et exhaussements de sol V

En complément du tableau ci-contre, sont admis les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure

0% ils sont n®cessaires aux am®nagement s, qubdil s ne
circulation, g ued applEation des dispesiticR raldti@s aux eaux pluviales et au risque
déinondation et quodils so6int grent dans | e paysage.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTAL
PAYSAGERE

ARTICLE UY3 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION AUTOMOBILE

1. Dispositions générales

Sauf indications particulieres indiquées au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies
départementales (cf. dispositions communes a toutes les zones), les constructions doivent étre édifiées
suivant un recul minimal de :

- ENZONEUY:
o soit 7 | deslvadieg oueertes a la circulation,
0 soit en recul de 5 metres par rapport a l'alignement ;

- EnSECTEURUYc: | 6i mpdstdibve. at i on

2. Implantations différentes

Des dispositions autres que celles définies dans la regle générale peuvent étre exceptionnellement
autori s®es ou I mpos®es, sous r®serve de justificati ol
site, pour :

A pour des raisons de sécurité des acces, des retraits supplémentaires pouvant étre imposeés ;
A les extensions* de constructions existantes réalisées dans le prolongement de celle-ci. Dans ce cas,
| 6ext peutsibomp | ant er avec | w@detacangructioa existantett que c el
A la reconstruction ~ |l odédidentique apr s sinistre su
A les constructions*, réseaux et installations liés a la transformation, la production ou la distribution
dé®ner gi e -ftdtionp e; les dooasx annexes* nécessaires au fonctionnement de
| 6 ®t abl ilesdoeanxdethniques et industriels des administrations publiques et assimilés ; la
r®al i sation doéun di spnotsistbifmpleacnhtneirqu’e *l 6aulii gpreeunveen t

ARTICLE UY4 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. Al'intérieur de la zone
Les constructions doivent étre édifiées :

A soit en limite séparative lorsque les mesures appropriées sont prises pour éviter la propagation des
incendies (murs coupe-feu),
A soit & une distance minimale de 5 métres par rapport a la limite séparative.

En SECTEURUYc,la construction dbéensembles commerci aux ou de
sous r®serve dbébun traitement archit ect hatinehts*gmpiemedty i t e
accolés.
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2. Enlimite de zone

Les constructions de toute nature et leurs extensions doivent conserver une marge de recul minimale de 10
metres par rapport aux limites communes avec des zones d'habitat existantes ou futures ou une zone N ou
A

3. Implantations différentes

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autoris®es ou i mpos®es, sous r®serve de justificati ol
site, pour :

A les extensions* de constructions existantes réalisées dans le prolongement de celle-ci. Dans ce cas,
| 6ext pantsibompl ant er avec | w@defacongructioa éxistantett que cel
A la reconstruction ~ 16identique apr s sinistre su
A les constructions*, réseaux et installations liés a la transformation, la production ou la distribution
do®ner gi e -gtatignp e; les dooasx annexes* nécessaires au fonctionnement de
| 6 ®t abl ilesdoeanxdettniques et industriels des administrations publiques et assimilés ; la
r®al i sation doéun di spmotsistdifmpleacrhtnerq u’e *| 6qaulii gpneeunween t

ARTICLE UY5 | EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé.

ARTICLE UY6 | HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a I'égout des toitures (et par extension au sommetde|l 6 acr ot ~r
en cas de toiture terrasse), a partir du niveau du sol naturel, et en tout point de la construction.

1. Dispositions générales

La hauteur des constructions est limitée a :
- 9 m pour |l es bO©ti ments dobdéactivit®s
- SECTEUR UYc, au Nord du boulevard de la Républigue a5 m pour | es b©Oti ment s
fagon a maintenir la visibilité du coteau viticole de Thouarce ;
- 4,50 m pour les annexes, ramenés a 3,50 m au droit des limites séparatives.

2. Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans les dispositions générales peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sousréser ve de justificati ons t eégrationidgns ks , ar
site :
- en cas de construction existante* dont la hauteur* dépasse la hauteur* maximum de fagade*, les
travaux de réhabilitation et les extensions* limitées sont autorisés sans toutefois dépasser les
hauteurs* des volumes existants ;
- pour |l es ®quipements doéinfrastructures* etdelhes di
de |l a hauteur* maximum autoris@e d s |lors qudils
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ARTICLE UY7 | CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES ET DES
CLOTURES

1. Dispositions générales

Léaspect des constructi ons?* ddeitachniquesaappropriéas,texptiniesumnd i 0 n

certaine recherche dans le but de traduire de facon esthétique leur caractére fonctionnel.
On sbéassurera de | gencedtaht@upeim deevuealed: de | e xi

- l'aspect des constructions* par les volumes, toitures, matériaux et couleurs, en privilégiant les tons
gris,

- l'aspect et I'intégration a I'ensemble des installations extérieures et superstructures visibles,

- la végétalisation et l'organisation des abords et des clétures en fonction de l'aspect des
constructions* et des installations extérieures.

Un batiment* de surface importante et de volume simple peut associer en facade* plusieurs matériaux afin
déall ®ger un aspect visuel monotone.

Les couleurs vives, ainsi que le noir ne peuvent étre utilisées que de facon ponctuelle ou linéaire et ne
peuvent couvrir des surfaces importantes. Le blanc est autorisé pour les toitures terrasses, afin de favoriser
la réflexivité solaire des surfaces de batiments et des matériaux de revétements.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent étre intégrés
dans la composition architecturale des batiments* sans porter atteinte de par leurs dimensions, leurs
couleurs, les matériaux employés, au caracteredel 6 envi ronnement .

Les batiments* de stockage doivent étre fermés et intégrés au batiment* principal. Tout stockage ou dép6t
doit également présenter un aspect visuel de qualité (cohérence des matériaux et des implantations).

2. Dispositifs techniques

Les équipements techniques (ventilation, chauffage, réfrigération, désenfumage) implantés sur les toitures

des bOtiments* " ®difier devront séint®grer | e mi
déune hauteur* au molhaoteur*®gal e ° | eur propre

Les dispositifs de production, de distribution et

| 6eau sont r®alis®es selon |l es trac®s et |l es techni

paysage. lls sont préférentiellement enterrés voire dissimulés par un écran végétal.

Les ®I ®ments particuliers aux constructions* biocl

autoris®s so6ils sont int®gr®s d s | a phaseondtenqueoncep:

leur localisation respecte les logiques architecturales de la zone.
3. Clbtures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Quand elles existent, elles seront constituées de dispositifs grillagés
rigides, doébune hauteur* maximum de 2 m.

Les clétures doivent étre perméables* aux déplacements de la faune terrestre. Des ajours seront mis en
place a intervalle régulier au niveau du sol.
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ARTICLE UY8 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Coefficient dbébespaces verts

Tout projet de construction ent rdapleme terfedes bspaces dibres,on de
déduction faite des voiries, dessertes etdesquaisd e char gement e t-lourds.ié traitement poi d

des espaces | ibres de | a construction doit faire | 6otk
dans le site, d @méliorer le cadre de vie, de préserver la biodiversité, de lutter contre les Tlots de chaleur et

del i miter | 6i mper m®a lhé dédimperméatiliser. de sol s, voire

La surface minimum d'espaces de pleine terreestde20% de | 6uni t® fonci r e, amo®n

des arbustes et des arbres.

Un écran végétal pourra étre exigé en limite de zone.
2. Voiries, desserte et aires de stationnement

Un traitement perméable ou semi-perméable des voiries, dessertes et parcs de stationnement publics ou
privés doit étre privilégié aux bitumes et enrobés (chaussées drainantes, places de stationnement
enherb®es, dalles en pierre poreuse, v®g®talisation d

EN ZONE UY, les aires de stationnement doivent étre végétalisés a raison d'un arbre de haute tige pour 10
places de stationnement.

EN SECTEUR UY ¢ , |l es parcs de stationnement publics ou p
paysager de qualité, comptabilisant au moins 15% de la superficie de toute nouvelle aire de stationnement
aménagée avec des plantes, des arbustes et des arbres. Cette végétation est uniformément répartie ou

groupeée.

Pour les articles relatifs au :

- STATIONNEMENT

- DESSERTE PAR LA VOIRIE

- DESSERTE PAR LES RESEAUX

- PERFORMANCES ENERGETIQUES

Voir le Titre 2 - Dispositions applicables a toutes les zones.
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CHAPITRE| ZONE1AUB

Caractere de la zone (extrait du rapport de présentation) :

La zone 1AUB correspond a des secteurs destinés a étre
ouverts 7 | 0 wr Bcmitdesptojets mixtes

d o mi nant.€eskdnbsaddifferantient par les
niveaux de densité possibles, et ou les voies publiques,
r ®s eaux déeau, d 6 ®adse échéant,c i t
dbassaini ssement existant
zone, ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions i mpl ant-a&r dan

llI(nllngl@.llllllll

Les constructions y sont autorisées soit lors de la )
r®al i sati oni acdnbudi®a nn@Rarpeement -=d
soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone, prévus par les orientations
déam®nagement .

J " " = = m = E E EEEEEEEEEEE

La zone 1AUB est concernée par les
dispositions des Orientations

dé Am®nagement et
(OAP) suivantes :

d

1 OAP «Le Pineau », Champ-sur-

et Layod ©

pPp®r i ph®ri e i mm®di
1 OAP «La Brunetiere », Faye

|l 6eddémbloée,.de ce

at e

T OAP « Arche St-Jean »,

6 e ns Yaspelleg |

1 OAP « Sablonnettes » Rablay-

sur-Layon,

1T OAP «Clos de Fontaine »

Thouarcé.

Les travaux, constructions,
aménagements, soumis ou non

et

a

autorisation déurb
compatibles avec ces orientations

d 6 a m®n a gedeprogrammation.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NA
5 QCCUPATION

Léensembl e des tiisations gusol admis dansdatzona doit respecter le tableau ci-dessous et
les prescriptions liées.

ARTICLE 1AUB1 | DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites N Autorisées
T conditions
Exploitation Exploitations agricoles V
agricole et
forestiére Exploitations forestieres V
Habitation Logements Y;
Hébergements vV

Artisanat et commerce de détail

Restauration

< <<

Commerce de gros
Activités de services ol

Commerce et
activités de service

sdbeffectue | 6ac V
clientele

Hébergement hételier et Vv

touristique

Cinéma V

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques

Equipement et assimilés
doi nt ®r °t Etablissements
services publics doenseignement,

déaction soci al

Sall es doart et

Equipements sportifs
Autres équipements recevant

< KK < [ < | <

du public.
Autres activités Industrie \'
des secteurs Entrep6t V
secondaire ou
.. Bureau
tertiaire \Y
Centre de congres et \V/

débexposition.
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ARTICLE 1AUB2|US AGES, AFFECTATI ONS ET TYPES DOACTI VI TES

Autorisées sous
conditions

Destinations Interdites

Dépots de toutes natures (ferrailles, déchet, véhicules hors V
débusage, é)

Terrains am®nag®s pour | 6ac
caravanes ainsi que les habitations Iégéres de loisirs

Stationnement hors garage supérieur a 3 mois de
caravanes isolées

Stationnement ou garage collectif des poids lourds

< KT <1<

I nstall ations cl ass®es pour

Affouillements et exhaussements de sol V

En complément du tableau ci-contre, sont admises les affouillements et exhaussements de sol dans la

mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements des constructions autorisées, qudi |l s ne nui se
s®curit® et “ | a ¢ ommasontexBcutdseen dpplicaton des dispoaitionsaetatives@ux 6 i |

eaux pluviales et au risque ddédinondation et qubdils sb
S 6 agi s slaapnogramination de transformateur(s)\dans | e cadre de | 6am®nagemer

Voir le Titre 2 - Dispositions applicables a toutes les zones / 2.Les zones situées a proximité des lignes
électriques a haute et trés haute tension.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIROINNEKRENT
PAYSAGERE

ARTICLE 1AUB3 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

[ S& RA&ALR&AAGAZ2YE RS OSi IFINIAOES aQlF LIX AljdzSyd YsYS RIy

méme terrain, de plusieus NG A YSy & R2yd S GSNNIAY R2AG FFEANB fQ2o6¢c
1. Dispositions générales

Sauf disposition contraire définieparles c h ®ma et/ ou | a partie ®crite des o

programmation (avec laquelle les constructions doivent étre compatibles), les constructions, ainsi que les

garages, doi vent so&6i mpl ant er s uparvrappott aux voiesreeamprises dusertds ala 6 m

circulation automobile, a créer.

Les annexes 7 Implangdside manidreqnvilégide mrt retrait par rapport a la voie, de maniere
l'imiter leur visibilit® depuis | despace public. Da

depuis | 6espace public, un tr aexigé(coetinuité dgsuramtériatx aved ld d e

construction principale ou la cléture, recherche de cohérence entre les implantations notamment).

2. Implantations différentes

Léensemble de ces dispositions ne sb6applique pas
- pour |l es ®qui pemeretts | k&i rste®@rv tc ecso Ipluebd tiicfs, dont |
- pour la r®alisation dbéun dispositif technique*,
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ARTICLE 1AUB4 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

R J AAGA2
IAYS

RS OSG IINLAOES aQl LILX Al

d
LX dza A SdzNBA2 0 B8 G YRGdzg S RRY @A

o >

(/)) Q¢
<,

U» ¢

[ S&
YsYS§

W )

1. Dispositions générales

Les constructions identifitgesaus c h®ma des orientations dbéam®nagement e
zone 1AUB au document graphique du reglement) doivent étre localisées dans les flots urbanisables.

Les constructions* doivent étre implantées :
- soit en limite(s) séparative(s) latérale(s) ;
- soit selon un recul minimal de 2 m.

Les batiments, y compris les annexes, et particulierement ceux implantés en limite séparative, devront, dans
l eur implantation et | 6éorientation des toit urockoss (f a’

voisines), sdéint®grer parfaitement dans | édenvironneme

L6i mplantation des an n edaaanditiomds respecteii usecdistanee mexdniumbe 2B r e ,
métres par rapport au volume principal.

2. Implantations différentes

Toutefois, une implantation différente peut étre imposée en retrait minimal de 2 m des limites séparatives
pour les piscines (bassins).

Léensemble de ces dispositions ne sb6bapplique pas
- pourles équipementsd 6i nt ®r °t col |l ectidontkdi mpbasentvi oaseptrdl
- pour la r®alisation dodtudi chpspasiati bnteshni qgobet,

ARTICLE 1AUB5 | EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.
ARTICLE 1AUB6 | HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a I'égout des toitures (et par extension au sommetdel 6 acr ot ~r
en cas de toiture terrasse), a partir du niveau du sol naturel, et en tout point de la construction.

1. Dispositions générales

La hauteur des constructions est limitée a :
- 7 m pour les batiments principaux,
- 4,50 m pour les annexes, ramenés a 3,50 m au droit des limites séparatives.

2. Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans les dispositions générales peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sousrées er ve de justificati ons t eégrationidgns ks , ar
site :
- pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur*
supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue
déohar moni ser | es hauteurs ave¢ celles des constr.
- pourleség ui p e me rététscollecidf et fes services publics pouvant étre réalisés au-dela de la
hauteur* maximum autorisée ;
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- pour | es ®quipements doéinfrastructures* etdelhes di
de la hauteur* maximum autoriséedes | ors quédéils demeurent ponctuel

ARTICLE 1AUB7 | CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES ET
DES CLOTURES

1. Expression architecturale

Les batiments ou ouvrages a édifier, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect
extérieur ou leur coloration ne doivent paspor t er atteinte au caract re ou
aux sites, aux paysages urbainsainsiqu 6™ | a conservation des perspective

De plus, les constructions doivent étre adaptées a la pente naturelle des terrains* par encastrement ou
étagement des volumes qui la compose dans la pente naturelle.

Les teintes des fa-ades doivent sbhar moni ser avec | €
proche. Léutilisation des tons vifs, y contprdite.s | e bl a
2. Facades

Les fagcades latérales et postérieures de la construction doivent étre traitées avec le méme soin que la facade
principale. Une unit® dbéaspect doit caract®riser | e t

Les teintes des enduits devront s 8 har moni ser avec | es teintes |l ocal es
proche. Les enduits seront unicolores.

3. Toitures
Dans |l e cas de formes architecturales doboexpression ¢
visant a apporter le maximum de confort thermique aux habitants tout en minimisant les consommations
®nerg®tiques du bO©ti ment et pouvant mener ~ | a r®alis
la mise en Tuvre de toitures de f or meentsaceiux@esati et / oL

traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée, toiture transparente, toiture

intégrant des panneaux solaires, ...) est autorisée. Cette ouverture & la modernité est également admise

dans | exdemnsddn ddédune construction traditionnelle q
meilleure articulation des volumes.

Dans |l e cas de formes architecturales dbéexpression
sOhar moni sledes faitagesdesccenbtructions voisines et étre a deux pans.

La coul eur et | 6aspect des mat®riaux de toiture doit

traditionnelleslocalesd o mi nant es dans | 6envirooutdlerent i mm®di at ( a
Les lucarnes et ch©ssis de toiture ne doivent pas, pa
de la toiture.

4. Dispositifs techniques

Les dispositifs techniques ( cag e sclintasatisncventilatienjpompea ant e n

chal eur, extracteur, cof frets techniques, .. .) doi ven
int®grante de | 6architecture des constructi onégtintel | s n
au gabarit g®n®ral de | a construction ou avoir un i mp
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5. Clbtures

Les clt*tures devront sdéint®grer ~ |l dédenvironnement bOt
la faune terrestre (espace ajouré au niveau du sol, début des clétures a quelques centimétres du sol,
anfractuosit®s ~ intervalles r®guliers, é).

Les clétures composées de plaque de béton brut, de tdles et de matériaux de fortunes, de baches ou de
haies artificielles sont interdites. Les cl6tures réalisées en maconnerie devront étre enduites des 2 faces ou
peintes dans des tonalités en accord avec la construction principale.

Si une clbture sur voie est édifiée, elle doit étre constituée :

- soit ddébune haie vive doubl ®e ou non dodéun grill ag:¢
- soit dédamumumde 80 cm maximum (° | dexception des
surmont® ou non de grille en serrurerie ou de gr.

totale de 1,80 m. Celui-ciserad ou b | ® d 6Le mer-bamu see réalisé en magonnerie, soit
de pierres apparentes, soit enduites ou peintes dans des tonalités en accord avec la construction
principale.

Si une clbéture en limite séparative est édifiée, elleserad 6une haut eur maxi mal e de 2
déune hai e.

Les hauteurs maximales citées ci-dessus peuvent étre réduites pour des raisons de sécurité.

ARTICLE 1AUBS8 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Coefficient dbdobespaces verts

Tout projet de construction entra"ne | 6obligation de
traitement des espaces | ibres de | a constructiom doi't
insertion dans |l e site, déoam®liorer | e cadre de vie,
chal eur et de | imiter | 6i mperm®abilisation de sols, v
La surface minimum d'espaces de pleine terreestde30%sur | 6ensembl e de | 6op®r ati
Le maintien dbdéarbres, bosquets et hai es, ai nsi que |
particuli rement en |imite s®parative et en |imite dbo

Les nouvelles plantations reprennent la structure végétale du paysage local, avec préférentiellement les trois
strates végétales représentées : arbustive, arborée et herbacée. Sont assimilés en espaces de pleine terre
les espaces engazonnées et les potagers.Ell es seront prioritairement dbesse

2. Avant de la parcelle
Pour les constructions* nouvelles, en cas de recul du bati de 2 m ou plus par rapport aux voies et emprises

ouvertes 7 |l a circul aditéte plagnté enfgaondet'du sudfacespeamépbles),ambustese
et/ ou arbres déornement.
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3. Voiries, desserte et aires de stationnement

Un traitement perméable ou semi-perméable des voiries, dessertes et parcs de stationnement publics ou
privés doit étre privilégié aux bitumes et enrobés (chaussées drainantes, places de stationnement
enherb®es, dalles en pierre poreuse, v®g®talisation d

Enoutre,lesparcs de stationnement publics ou enppaysagersde d oi Vv e
qualité, comptabilisant au moins 15% de la superficie de toute nouvelle aire de stationnement aménagée
avec des plantes, des arbustes et des arbres. Cette végétation est uniformément répartie ou groupée.

Pour les articles relatifs au :

STATIONNEMENT

DESSERTE PAR LA VOIRIE
DESSERTE PAR LES RESEAUX
PERFORMANCES ENERGETIQUES

Voir le Titre 2 - Dispositions applicables a toutes les zones.
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CHAPITRE| ZONE1AUY

Caractere de la zone (extrait du rapport de présentation) : La zone 1AUY est concernée par les

dispositions de | GFientation
dé Am®nagement et d
(OAP) « ZA du Léard », Thouarcé.

La zone 1AUY correspond a des secteurs destinés a étre
ouverts " I, 6 uur ibsaarn ts exdudilla wesu e |
activités économiques. Ces zones comportent des voies

publiques, r®seaux doéeau, do®&l qg&trjGand ® chdtructiohs® &@s @

LRI o T R T |

doassainissement existant 7 |.a ap@digbnfedis® rsbutis ionm®@dizat e d
zone, ont une capacité suffisante pour desservir les " autorisation déur b
constructions ° implanta&r dans cbnidies e avbcl ecesd eoriept&idng e

* ddménagement et de programmation.
Les constructions y sont autorisées soit lors de la .
r®alisation dbébune op®ration ddédam®nagement déensembl e

soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone, prévus par les orientations
déam®nagement .
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DESTINATION DES CONSTRUCTIQNMAGES DES SOLS ET NATURES
5 QCCUPATION

Léensemble des occupations et wutil i s ateitableasci-dessouse! adn
les prescriptions liées.

ARTICLE 1AUY1 | DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions

EXp_Ioitation Exploitations agricoles

agricole et

forestiere Exploitations forestieres

Habitation Logements
Hébergements

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
soeffectue | dac
clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Commerce et
activités de service

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels

< K< < KKKKKIK K

des administrations publiques V
Equipement et assimilés
doi nt ®r °t Etablissements
services publics doenseignement,

déaction soci al
Sal | es ddpectades et

Equipements sportifs
Autres équipements recevant

< KK <

du public.
Autres activités Industrie \Y
des secteurs Entrepot V
secondaire ou
.. Bureau
tertiaire \Y
Centre de congres et \V/

débexposition.

En complément du tableau ci-contre, sont admis les constructions*, réseaux et installations liés a la
transformati on, l a producti on o ustatibng) etdléssldcaux annexds'on d 6
nécessairesaufonct i onnement de | 06®tablissement.
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ARTICLE 1AUY2|USAGES, AFFECTATI ONS ET TYPES DOACTI VI TES

. : Autorisées sous
Destinations [NEINES

conditions

Dépots de toutes natures (ferrailles, déchet, véhicules hors V
débusage, é)

Terrains am®nag®s pour | 6ac
caravanes ainsi que les habitations Iégéres de loisirs

caravanes isolées

Stationnement hors garage supérieur a 3 mois de vV

Stationnement ou garage collectif des poids lourds

Affouillements et exhaussements de sol V

En complément du tableau ci-contre, sont admis les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure

0% ils sont n®cessaires aux am®nagement s, qubdil s ne
circulation, g ued appleation das dispesikicR< raldtiv@s aux eaux pluviales et au risque
déinondation et quéils so6int grent dans |l e paysage.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTAL
PAYSAGERE

ARTICLE 1AUY3 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Dispositions générales

Sauf indications particulieres indiquées au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies
départementales (cf. dispositions communes a toutes les zones), les constructions doivent étre édifiées :

- soit 7 | Geslvdieg oueertes a la circulation,
- soit avec un recul de 5 metres par rapport a l'alignement.

2. Implantations différentes

Des dispositions autres que celles définies dans la regle générale peuvent étre exceptionnellement
autori s®es ou I mpos®es, sous r®serve de justificati ol
site, pour :
A pour des raisons de sécurité des acces, des retraits supplémentaires pouvant étre imposeés ;
A les extensions* de constructions existantes réalisées dans le prolongement de celle-ci. Dans ce cas,
| 6ext peutsibomp | ant er avec | w@detacangructioa existantett que c el
A la reconstruction ~ |l dédidentique apr s sinistre su
A les constructions*, réseaux et installations liés a la transformation, la production ou la distribution
do®ner gi e -ftdtionp e; les domasx annexes* nécessaires au fonctionnement de
| 6 ®t a bl ilesd$oeaoxdaathniques et industriels des administrations publiques et assimilés ; la
r®al i sation doéun di sprotsistdifmpleacnhtne rq u’e *| 6qaulii gpneeunween t
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ARTICLE 1AUY4 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Al'intérieur de la zone

Les constructions doivent étre édifiées :
A soit en limite séparative lorsque les mesures appropriées sont prises pour éviter la propagation des
incendies (murs coupe-feu),
A soit & une distance minimale de 5 métres par rapport a la limite séparative.

2. Enlimite de zone

Les constructions de toute nature et leurs extensions doivent conserver une marge de recul minimale de 10
metres par rapport aux limites communes avec des zones d'habitat existantes ou futures ou une zone N ou
A

3. Implantations différentes

Des dispositions autres que celles définies dans la regle générale peuvent étre exceptionnellement
autori s®es ou i mpos®es, sous r ®ser ve deintpguatdon dahsilec at i o1
site, pour :
A pour des raisons de sécurité des acces, des retraits supplémentaires pouvant étre imposeés ;
A les constructions*, réseaux et installations liés a la transformation, la production ou la distribution
dé®ner gi e -ftdtignp e; les dooasx annexes* nécessaires au fonctionnement de
| 6 ®t abl ilesdoeanxdethniques et industriels des administrations publiques et assimilés ; la
r®al i sation doéun di spnosditmg!| dretcehrni 'quledalqiug n preainvte* .

ARTICLE 1AUY5 | EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé.

ARTICLE 1AUY6 | HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a I'égout des toitures (et par extension au sommetde| 6 acr ot ~r
en cas de toiture terrasse), a partir du niveau du sol naturel, et en tout point de la construction.

1. Dispositions générales

La hauteur des constructions est limitée a :
- 9 m pour les batiments principaux ;
- 4,50 m pour les annexes.

2. Dispositions particulieres

Des dispositions autres que celles définies dans les dispositions générales peuvent étre exceptionnellement

autorisées ou imposées, sousrés er ve de justifications t eégrhtionidgnskes, ar
stepour |l es ®qui pements dobi nf r aguéstpouwantiéiregéalisés au-delhdea di s p
hauteur* maxi mum autoris®e d s lors qudils demeurent
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ARTICLE 1AUY7 | CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES ET
DES CLOTURES

1. Dispositions générales

Lébaspect des constructions* doit, par |l éutilisation
certaine recherche dans le but de traduire de facon esthétique leur caractére fonctionnel.

On sbéassurera de | gencedtaht@upeim deevuealed: de | e xi
- l'aspect des constructions* par les volumes, toitures, matériaux et couleurs,
- l'aspect et l'intégration a I'ensemble des installations extérieures et superstructures visibles,
- la végétalisation et l'organisation des abords et des clétures en fonction de l'aspect des
constructions* et des installations extérieures.

Un batiment* de surface importante et de volume simple peut associer en fagade* plusieurs matériaux afin
déall ®ger un aspect visuel monotone.

Les couleurs vives, ainsi que le noir ne peuvent étre utilisées que de facon ponctuelle ou linéaire et ne
peuvent couvrir des surfaces importantes. Le blanc est autorisé pour les toitures terrasses, afin de favoriser
la réflexivité solaire des surfaces de batiments et des matériaux de revétements.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent étre intégrés
dans la composition architecturale des batiments* sans porter atteinte de par leurs dimensions, leurs
coul eur s, |l es mat ®riaux empl oy®s, au caract re de | de

Les batiments* de stockage doivent étre fermés et intégrés au batiment* principal. Tout stockage ou dépot
doit également présenter un aspect visuel de qualité (cohérence des matériaux et des implantations).

2. Dispositifs techniques

Les équipements techniques (ventilation, chauffage, réfrigération, désenfumage) implantés sur les toitures

des bOti ments* ~ ®dléridwepossibleeou &tre masqués dpdr imbouRigsrolestacles visuels

débune hauteur* au moins ®gale ° | eur propre hauteur*.
Les dispositifs de production, de distribution et de
| 6eau sont rilPad i sPac®seébnles techniques ayant | e mo

paysage. lls sont préférentiellement enterrés voire dissimulés par un écran végétal.

Les éléments particuliers aux constructions* bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs sol ai r es é) s
autoris®s sb6ils sont int®gr®s d s |l a phase de concep:
leur localisation respecte les logiques architecturales de la zone.

3. Clbétures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Quand elles existent, elles seront constituées de dispositifs grillagés
rigides, ddédune hauteur* maximum de 2 m.

Les clotures doivent étre perméables* aux déplacements de la faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis
en place a intervalle régulier au niveau du sol.

73



ARTICLE 1AUY8 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Coefficient dbébespaces verts

Tout projet de construction ent rdapleme terfedes bspaces dibres,on de
déduction faite des voiries, dessertes etdesquaisd e char gement e t-lourds.ié traitement poi d

des espaces | ibres de | a construction doit faire | 6otk
dans le site, d @méliorer le cadre de vie, de préserver la biodiversité, de lutter contre les Tlots de chaleur et

del i miter | 6i mper m®a lhé dédimperméatiliser. de sol s, voire

La surface minimum d'espaces de pleine terreestde20% de | 6uni t® fonci r e, amo®n

des arbustes et des arbres.

Un écran végétal pourra étre exigé en limite de zone.
2. Voiries, desserte et aires de stationnement

Un traitement perméable ou semi-perméable des voiries, dessertes et parcs de stationnement publics ou
privés doit étre privilégié aux bitumes et enrobés (chaussées drainantes, places de stationnement
enherb®es, dalles en pierre poreuse, v®g®talisation d

Les aires de stationnement doivent étre végétalisés a raison d'un arbre de haute tige pour 10 places de
stationnement.

Pour les articles relatifs au :

- STATIONNEMENT

- DESSERTE PAR LA VOIRIE

- DESSERTE PAR LES RESEAUX

- PERFORMANCES ENERGETIQUES

Voir le Titre 2 - Dispositions applicables a toutes les zones.
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CHAPITRE| ZONE2AUB

Caractere de la zone (extrait du rapport de présentation) :

La zone 2AUB vocation douralang tesna,taivocationfrésidantiele, | or squdel | e
desservie par des réseaux de capacité suffisante et/ou lorsque les besoins de la commune le nécessiteront.

Son ouverture 7 | Burbani sation est subordonn®e -~ une

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NA
5 QCCUPATION

ARTICLE 2AUB1 | OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interditest out es | es occupations et wutilisations d@ sol,
ci-dessous.

ARTICLE 2AUB2 | OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions sont :

A les ®quipements doéinfrastructures* et |l es constru
A les affouillements* et exhaussements* de sol dés lors qudi | s sont ex®cut ®s en
di spositions relatives aux eaux pluviales et au

paysage.
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CHAPITRE| ZONE2AUY

Caractere de la zone (extrait du rapport de présentation) :

La zone 2AUY " vocation douralangterm@t i dn vfowwtadurieoen ®conomi que,
desservie par des réseaux de capacité suffisante et/ou lorsque les besoins de la commune le nécessiteront.

Son ouverture 7 | 6ur bani s at ication oweasuhe révisiom duPdlb n n ®e -~ une

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NA
5 QCCUPATION

ARTICLE 2AUY1 | OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interditest out es | es occupations et utilisndtiioom®Ped "s dld,c
ci-dessous.

ARTICLE 2AUY2 | OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions sont :

A les ®quipements doéinfrastructures?* éguiperheats; constr u

A les affouillements* et exhaussements* de sol d s
di spositions relatives aux eaux pluviales et au
paysage.
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Caractére de la zone (extrait du rapport de présentation) :

Les zones agricoles correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du

potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.On y trouve des si ges
des villages de petite dimension et hameaux ainsi que des habitations isolées (y compris les habitations de

tiers).

Y sont seules autorisées les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles ou aux
équipements d'intérét collectif et aux services publics.

La zone A comprend un secteur AP correspondant :

- aux espaces viticoles” f or t potenti el gualitatif ado@tintérét part
paysager et écologique d 6 a u t r ofl toyteacoristruction est interdite.
Il sbdagit du parcell aire viti cBornezeaaxm etk Catealxldwt i on
Layon ».

- mais également a la continuité écologique formée par les foréts de Beaulieu-Br i ssac doéi n:
supra-communal et la jonction entre elles.

La zone A comporte des batiments repérés aux plans de zonage, autorisant leur changement de destination
vocationoddhdmicttatvidam® agricole accessoire

78



DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NA
5 QCCUPATION

ARTICLE Al | DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Léensemble des occupations et util i s ateitableasci-dessouse!| adn
les prescriptions liées.

Zone A
.. . . Autorisées sous .,
Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions

Exploitation Exploitations agricoles V

agricole et

forestiere Exploitations forestiéres V
Habitation Logements V

Hébergements

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
soeffectue | dac
clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Commerce et
activités de service

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels

< K< < KKK K

des administrations publiques V

Equipement et assimilés

doi nt ®r °t Etablissements

services publics ddoenseignement, \Y
déaction soci al
Salles doart et|V
Equipements sportifs V
Autres équipements recevant V
du public.

Autres activités [l Vv

des secteurs Entrep6t V

secondaire ou

.. Bureau

tertiaire \Y

Centre de congres et \V/

dbébexposition.

EN ZONE A, sont admises les occupations ou utilisations du sol suivantes :
A pour les exploitations agricoles :

o les constructions et install ations n®cessaires a
|l es Coop®ratives doUtilisation de Mat®riel Agrico
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proximit® des si ges doekplLostatrbami e®sstdmnmhns
agricole. Toutefois, une implantation différente pourra étre éventuellement autorisée si des
contraintes techniques ou de mode dbéexploitation/

o les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole ou pastorale sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

0 en particulier,l6acti vit® de vente directe de produits af
existant ou dans une construction neuve, sous réserve que :
A les produits commercialis®s proviennent princi|
A le projet soit implant® ~ proximit® doéune expl ¢

0 les unités de méthanisation pour la productionetlaco mmer ci al i sati on de bi oga:
chaleur, sous r®serve qubdelles soient exploit®es
une structure détenue majoritairement par des exploitants agricoles et que les matiéres premiéres
proviennentpour moiti ® au moins ddune ou plusieurs exp
les unités de méthanisation doivent étre implantées dans une zone dédiée a recevoir les activités
artisanales et industrielles ;

o0 les installations photovoltaiques sousrés er ve d6°tre i mpl ant ®es en cou\
Les constructions nouvelles équipées de panneaux photovoltaiques devront étre dimensionnées
au besoin de | dusage, agricole qui l es justifie

0 le changement de destination des batiments repérésauplande zonage ~ destinati
accessoires © | 6activit® agricole principale. So
de restauration, dbéaccueil de groupes, de campin
auberge, sadd egrddageaeué)i.l Les petits | ocaux techni

liés a ces activités sont autorisés en construction neuve. Des démolitions partielles peuvent étre
autorisées dans le cas ou ces démolitions sont rendues nécessaires pour des raisons de sécurité
ou dans le cas ou ces démolitions permettent de mettre en valeur les éléments batis restants (cf.
annexe V Atlas des batiments susceptibles de changer de destination) ;

N

0 les constructions nouvelles, extensions ou annexes a usage d'habitation pour les exploitants
agricoles a condition :

A Qudell es soient desti n®es au | ogement des exp
rapprochée est nécessaire pour assurer le fonctionnement et la surveillance des activités (il
esta noter que danscecadre,ladest i nati on du | ogement de foncH
non | dhabitation) ;
A Qudelles soient i mpl ant @bAtBnent mecesgsitant taprédere étenp r o X i
cas déi mpossibilit®, l ocali s® en Il i mi teede d6un
| 6exploitation, pour ®viter |l es atteintes ~ | 6
A Que I'exploitant ne dispose pas déja d'un logement de fonction sur le site d'exploitation ;
A Que la parcelle détachée de I'espace cultivé ne dépasse pas 800 m2.
0 pourles habitations detiers:1 a rest auration et | 6am®nagement des
déapprobation du PLU, ainsi que | eurs extensions?
A respecter les r gles doéoempri3&6),au sol et d
A doé°tre bien i ntedan®pasavoir ppur gifetalg eompromettre

|l 6activit® agricol e,
A de ne pas entrainer la création de nouveaux logements ;

80



A le changement de destination des batiments repérés au plan de zonage a destination nouvelle
déhabitation (y compres dhbtes)e Bes démolitoss partiellescpeuwent étre
autorisées dans le cas ou ces démolitions sont rendues nécessaires pour des raisons de sécurité ou
dans le cas ou ces démolitions permettent de mettre en valeur les éléments batis restants ;

A pour les abris pour animaux (non liés & une activité agricole professionnelle), a condition que leur
emprise soit de 2 0soient ouvarsxsur orucdte, qug ledr ihduteur soit limitée aux
besoins des animaux et qu'ils soient construits en matériaux légers (type bois) ;

A pour |l es ®quipements doi nt ®esqinstallations méeesshires auxeservicese r v i ¢
publics ou doéint®r=°t coll ecténérgie reanauvelblenuetnitl ilsia@st 7| OIC
mécanique du vent, ainsi que les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés a condition que toutes les précautions soient prises pour leur insertion dans le paysage et
qubil s soi ent compati bl es avec | ' ®q uitd deb coeridod e s en
concernes.
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Secteur AP
Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions

Exploitation Exploitations agricoles

agricole et

forestiere Exploitations forestieres

Habitation Logements V
Hébergements

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
sbeffectue | 6ac
clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Commerce et
activités de service

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels

< K< < KKK KK

des administrations publiques V
Equipement et assimilés
doi nt ®r °t Etablissements
services publics ddoenseignement,

déaction soci al

Sall es doéoart et

Equipements sportifs

Autres équipements recevant

du public.
Autres activités Industrie
des secteurs Entrepot
secondaire ou
iai Bureau
tertiaire

< K KKK KKK <

Centre de congres et
débexposition.

EN SECTEUR AP, sont admises les occupations ou utilisations du sol suivantes :

A la reconstruction de cabanes de vigne aprés sinistre ;

A pour les habitations de tiers: 1 a restauration et | 6am®nagement des
ddéapprobati on dacorBttutlion ddnnexest sous téserve :
o derespecter les r gles doéemprise au sol et de hau
o ddéd°tre bien int ®er @se gpuwuspawsoage peotur ef fet de com

0 de ne pas entrainer la création de nouveaux logements ;

Al es installations n®cessaires auxsiellesrmeipeueest étrrubl i ¢
implantées en d'autres lieux et dans ce cas, sous réserve de leur insertion dans le paysage et q elies
soient compatibles avec I'équilibre des exploitations agricoles et la qualité des corridors concernés.
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ARTICLEA2|USAGES, AFFECTATI ONS ET TYPES DOACTI VI TES

Zone A
Autorisées Autorisés

Destinations [NEINES sous
conditions

Camping et stationnement de caravanes hors vV
des terrains aménagés

Installations Classées pour la Protection de V
| 6Environnement

Terrains am®nag®s pour
des caravanes ainsi que les habitations légeres
de loisirs

Parcs dodéattractions ou
jeux et de sports ouvertes au public

Stationnement ou garage collectif des poids
lourds

</ <[ <] <

Carrieres

Affouillements et exhaussements de sol V

En complément du tableau, sont admises les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou :

- ils sont nécessaires aux aménagements,

- ils ne nuisent pas a la sécurité et & la commodité de la circulation,

- ils sont exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque
déinondatiilensét nqugrenit dans | e paysage

- il's néindui sent paanenierdeszah&dumidesat i on per m

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTAL
PAYSAGERE

ARTICLE A3 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION AUTOMOBILE

1. Dispositions générales

EN ZONE A, sauf indications particulieres indiquées au tableau relatif au recul minimum par rapport aux
voies départementales (cf. dispositions communes a toutes les zones), les constructions doivent respecter
un recul mi ni mal de 6 m par rapport ° I dalignement.

2. Implantations différentes

Des dispositions autres peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées, sous réserve de

justifications t echni ques, archi t ectlesite poursles oonstruttivnsh tes®eaux ett i o n
installations |i®s " la transfor mat i on,-stdtians) pastachuxct i on
annexes* nécessaires au fonctionnement de | 6 ®t a b | i keslecaua tethniques et industriels des
administrations publiques et assimilés ;| a r ®al i sation ddéun di sposiot impl aat
| 6al i gnement * .
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ARTICLE A4 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. Dispositions générales

EN ZONE A, les constructions doivent étre implantées selon un recul minimal de 5 m. Les constructions
nouvelles participant a l'activité agricole, hormis les habitations, doivent étre éloignées d'au moins 100
metres des limites des zones UA, UB et 1AU a vocation d'habitat.

2. Implantations différentes

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement

autorisées ou imposées, sous réserve de justificationst ec hni ques, architecturales
site, pour :
A s | es const reot@ tuneconstructod agdomle existante sur la limite, dans ce cas,
|l 6i mplantation en | imite est autoris®e

A lorsque la parcelle jouxte une forét soumise au régime forestier, toute construction est interdite a
moins de 25 m de la limite de parcelle supportant le boisement ;
A les constructions*, réseaux et installations liés a la transformation, la production ou la distribution
dé®ner gi e -ftatignp) e; les dooasx annexes* nécessaires au fonctionnement de
| 6 ®t abl ilesdoeanxdettniques et industriels des administrations publiques et assimilés ; la
r®al i sation déun di spnosdii tmpfi atneehni'quéal gyinemeunt ¢ .

ARTICLE A5 | EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

EN ZONE A ET SECTEUR AP, | 6 e mpmu dolsnaximum autorisée :
A pour | 0 aesthabiesonsaatiers( exi stantes ~ |l a date doéapproba
o 25mdbéemprise au sol de plus par rapport 7; cell
o en plus, danscdta®dadrnie edea 6cummaeque par propri ®t ®
au sol inférieure ou égalea30m2ai nsinegu@i sci ne ohférieurecou égalpar i s e
50 m?, a condition de se situer en tout ou partie a moins de 20 métres du point le plus proche
de la construction principale au niveau du bassin de la piscine ;
A des abris pour animaux (hors exploitation agricole), a 20 m2

ARTICLE A6 | HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

EN ZONE A et SECTEUR AP, la hauteur* maximum est fixée pour :

A les exploitations agricoles a 9 m | 6®gout ou ° | 6acrot re* (chem
maximum est portée a 20 metres pour les silos ;
A les constructions*7m Uusla@@gadwth adbu tatlidoancrot re*, e

des habitations, a 4,50 m ramenés a 3,50 m au droit des limites séparatives ;

Des dispositions autres que celles définies dans les dispositions générales peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sousréser ve de justifications t eégrationidgns ks , ar
site :
- en cas de construction existante* dont la hauteur* dépasse la hauteur* maximum de facade*, les
travaux de réhabilitation et les extensions* limitées sont autorisés sans toutefois dépasser les
hauteurs* des volumes existants ;
- pourl es ®qui pements dbGinnf®&ra& st rcodtlerceas™ et de ser vi
l a production doé®l ectricit® uetildsidispogitits te¢chdiqRese r gi e
pouvant étre réalisés au-dela de la hauteur* maximum autoriséce d s | ors qudil s
ponctuels.
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ARTICLE A7 | CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES ET DES
CLOTURES

1. Expression architecturale

Léaspect des conagdricoedoi bnspair uLUéagelisation dopicenat ®r i
exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de facon esthétique leur caractére fonctionnel.

Les constructions*, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur ne doivent
pas porter atteinte au caractere o u " Il 6i nt ®r °t des |lieux environnants
naturels ou urbains.

La construction doit so6adapter “ |l a topographie natur
Les constructions* doivent privilégier des décrochements de volumes dans un batiment* long et associer en
facade* plusieurs matériauxaf i n doéal |l ®ger un aspect visuel monotone

Les travaux sur les batiments* existants ne doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale
(respectdesfacadeset du gabarit de | a construction, coh®rence

Léutilisation des tons vifs, y compris | e blanc pur e
2. Changement de destination

Tout projet portant sur un batiment répertorie commepouvant faire | 6objet dbédun ch
devra °tre r®alis® de mani re °~ mettre en valeur | das
A Respect des facades et du gabarit de la construction notamment dans la composition des ouvertures,
de l'organisation des entrées ;
A Choix des matériaux : sont proscrits les matériaux qui sont en incohérence avec l'architecture initiale
du béatiment ;
A Ravalements : doivent étre employés des matériaux et techniques adaptés a la nature du bati et des
matériaux de constructions, au caractére architectural et en rapport avec I'environnement ;
A Toiture : seuls sont autorisés les matériaux de couverture présents sur l'architecture initiale du
batiment (ardoises ou tuiles).

3. Clbtures
Les clétures sont admises seulement si elles sont n®cessaires ° | 6expl oitation
néentravent pas la libre circulation de | gespasemjowré ( hai ¢

au niveau du sol, début des clétures a quelques centimeétres du sol, anfractuosités a intervalles réguliers,

z

ée) .
Les murs pleins sont interdits, ~ | 6exception des mur

Séagissant des construdetierens ° wusage dobébhabitation
- siune cldture sur voie est édifiée, elle doit étre constituée :
0O soit ddébune haie vive doubl ®e ou non doéun gril]l
0 soit de tout autre dispositif & claire-voie ajouré a 80% de sa surface.
- si une c¢l *ture en |l imite s®parative est ®difi ®e,

constitu®e doéune haie.
et étre perméable* aux déplacements de la faune terrestre.

85



4. Dispositifs techniques

Les dispositifs de production, de distribution et de
| 6eau sont r®al i s®es selon | es triantp&sctets ulresl d6teeorh mioq
paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains* de facon a étre le moins visible possible des

voies de desserte* et dissimulées (par un écran végétal, enterrées, etc.).

Les dispositifs liés a | 6 ut i ldessémergie® menouvelables constitués de panneaux thermiques ou
photovoltaiques seront intégrés aux éléments architecturaux des constructions*. Toutefois, il peut étre
autorisé une implantation au sol lorsque :

- elle est liée a une exploitation agricoleoul 6 habi tati on déun tiers et sur

- sonempriseest inf®rieure ou ®gale " une empriespades]l
agricoles,

- elle se situe en tout ou partie & moins de 20 métres du point le plus proche de la construction
principale.

ARTICLE A8 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

les constructions* et am®nagements veilleront ~ | imite
l 6infiltration des eaux pluvial es, i mitant I 6i mper
stationnement permeéables, etc. La circulation de la faune doit étre favorisée.

Pour l es constructions* 7 usage dobébhabitation |l es €
mi ni mum, 60% de | a superficie de | 6unit® fonci re. L
arbustive, arborée et herbacée dont les espéces melliféres.

Le maintien dbdéarbres, bosquets et hai es, ai nsi que |
particuliérement en limite séparative.

Les nouvelles plantations reprendront la structure végétale du paysage local : vergers, bosquets, arbres
i sol ®s, etc. Elles seront etmeliferes.t ai rement dbdessences

Pour les articles relatifs au :

- STATIONNEMENT

- DESSERTE PAR LA VOIRIE

- DESSERTE PAR LES RESEAUX

-  PERFORMANCES ENERGETIQUES

Voir le Titre 2 - Dispositions applicables a toutes les zones.
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Caractére de la zone (extrait du rapport de présentation) :

Les zones naturelles correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére
d'espaces naturels. Y sont seules autorisées les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif.

Lesecteurnat urel , rep®r ® par | Mesnalurekesetfbrestieces & proEgep(yoconaprisa u x

les éventuelles habitations isolées). [l comporte les sous-secteurs :

A NC: correspond aux propriétés baties a fort intérét patrimonial (chateaux, demeures) a
préserver, pouvant autoriser un changement de destination et une extension limitée,

A NGv: correspond ~ airedle petits passages de Thouarcé,

A NL1aNL6: correspond aux zones naturelles accueillant des activités et sites de loisirs,

artistiques, culturels, sportifs et touristiques,

A NP: correspond aux espaces sensibles de fonds de vallée a fort intérét écologique
et/ou paysager.

La zone N comporte des batiments repérés aux plans de zonage, autorisant leur changement de destination
avocatond 6habitation.

Pour rappel, la zone N est concernée pour partie par le risque inondation, retrait-gonflement des argiles aléa
fort et moyen.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NAT
5 QCCUPATION

ARTICLE N1 | DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Zone N
.. .. . Autorisées sous .,
Destinations Sous-destinations Interdites . Autorisées
conditions
Exploitation Exploitations agricoles V
agricole et
e e Exploitations forestiéres V
Habitation Logements V
Hébergements

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
soeffectue | dac
clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Commerce et
activités de service

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés

Locaux techniques et industriels

< K< < KKK K

des administrations publiques V
Equipement et assimilés
déi nt ®r ° t Etablissements
services publics ddoenseignement,

déaction soci al

Sall es dbéart et

Equipements sportifs
Autres équipements recevant

du public.
Autres activités Industrie
des secteurs Entrepot
secondaire ou
iai Bureau
tertiaire

Centre de congres et
débexposition.

< K KK KKK <

EN ZONE N, sont admis sous conditions de ne pas porter atteinte ni aux habitats naturels et aux especes
patrimoniales inventoriées, ni a la capacité de production du secteur forestier et ni a la qualité du site :

A pour les habitations de tiers: 1 a restauration et | 6am®nagement des
déapprobat i on dleurs Extetisions’aet amrexes* gouseréserve de :
o respecter |l es r gles dbébemprise au sol et de haut
o ddéd°tre bien int®gr®s au paysage et de ne pas avol

0 de ne pas entrainer la création de nouveaux logements ;
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le changement de destination des batiments repérés au plan de zonage a destination nouvelle
d 6 h aibni (¥ @dmpris les gites et chambres d'hdtes). Des démolitions partielles peuvent étre
autorisées dans le cas ou ces démolitions sont rendues nécessaires pour des raisons de sécurité ou
dans le cas ou ces démolitions permettent de mettre en valeur les éléments batis restants ;

pour les abris pour animaux (non liés a une activité agricole professionnelle), a condition que leur
emprise soit de 20 m] maxi mum, qubdils soient ouver
besoins des animaux et qu'ils soient construits en matériaux légers (type bois) ;

pour | es ®quipements dobéint®r°t collectif et service

0 les travaux et installations Iégéres, nécessaires pour la valorisation écologique des habitats
naturels, ainsi que les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ;

o |l es am®nagement s publics (sanitaires, auvents,
démontables ;

o0 les installations n®cessaires aux services publi
précautions soient pri ses pour | eur insertion danaveclae pay

qualité des corridors concernés.
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Secteur NC

Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites N Autorisées
- conditions
Exploitation Exploitations agricoles V
agricole et
forestiére Exploitations forestieres V
Habitation Logements V
Hébergements V

Artisanat et commerce de détail | \/

Restauration V

<

Commerce de gros
Activités de services ol

Commerce et
activités de service

sdbeffectue | o6ac|lV

clientéle

Hébergement hételier et vV
touristique

Cinéma V

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques

Equipement et assimilés

doéi nt ®r °t Etablissements

services publics doenseignement,
débaction soci al
Salles dbéart et

< K< |1 < | <

Equipements sportifs
Autres équipements recevant

du public Vv
Autres activités Industrie \'
des secteurs Entrep6t V
secondaire ou
tertiaire Bureau \Y%

Centre de congres et \V/

débexposition.
EN SECTEUR NC, sont admises | a f oi s des domstructiens sxistarmes et leur changement de
destination, a usage de logements, der est aur ati on, doh®bergemé®guhpemkene
déint®r°t collectif et  sierwii cerse pluad | d enB@sardserve rd ed aur reeaxuex
A ddé°tre julsaerti®etsi grmrou | a restauration des boOti men
A de ne pas remettre en cause |la conservation de |l eur

des grandes propri ®t ®s boi s®es [/ arbor ®es ghords, | es &
la multiplication de la circulation automobile ou des stationnements, un traitement inapproprié de leur
insertion au site (respect des boisements, des points de vue et perspectives, de la topographie naturelle,
val ori sation de lem);pr®sence de | 6eau,
A de respecter les régles de r e cemnprise auwdsdl et de hauteur* (articles N 3 a 6).
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Secteur NGv
Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions

Exploitation Exploitations agricoles

agricole et

forestiere Exploitations forestieres

Habitation Logements
Hébergements

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
sbeffectue | 6ac
clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Commerce et
activités de service

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels

< K< < KKLKKKKIK K

des administrations publiques V
Equipement et assimilés
déi nt ®r °t Etablissements
services publics doenseignement, |V
déaction soci al
Salles déart et

<<

Equipements sportifs

Autres équipements recevant V
du public.
Autres activités [l \
des secteurs Entrep6t V
secondaire ou
.. Bureau
tertiaire \Y

Centre de congres et
débexposition.

EN SECTEUR NGv, sont admises les occupations ou utilisations du sol suivantes :

A le stationnement des caravanes etdesr ®s i dences mobil es qui correspond:é
gensduvoyagesous r ®serve dobéinsertion paysag re (maintie
terrain) ;

A la sécurisation des accés au terrain,

A les installations strictement n®cessaires aux, ser v,
sanitaire) ;

A de respecter les régles de r e cemnprise auwlsdl et de hauteur* (articles N 3 & 6).
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Sous-secteurs NL
Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions

Exploitation Exploitations agricoles

agricole et

forestiére Exploitations forestieres

Habitation Logements
Hébergements

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros
Commerce et

activités de service

Activités de services ou
sbeffectue | 6ac
clientéle

Hébergement hételier et vV
touristique

< K I<KKKIK K

Cinéma

<

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels

<

des administrations publiques V
Equipement et assimilés
doi nt ®r °t Etablissements
services publics doenseignement, |V
dédaction soci al
Salles déart et
Equipements sportifs V
Autres équipements recevant Vv
du public.
Autres activités Industrie \'
des secteurs Entrep6t V
secondaire ou
tertiaire Bureau \%

Centre de congres et
débexposition.

EN SECTEUR NL, sont admises les occupations ou utilisations du sol suivantes :

A EN SOUS-SECTEUR NL1 (camping de Thouar c ®) : | 6am®nagement de te
campeurs, des caravanes, des résidences mobiles de loisirs et des habitations Iégéres de loisirs ;

EN SOUS-SECTEUR NL2 (restaurant) : la restauration ;
EN SOUS-SECTEUR NL3 (Champ-sur-Layon) : un local technigue n®c essaire ay parc

EN SOUS-SECTEUR NL4 (Rablay-sur-Layon) : habitations lIégéres de loisirs et un batiment Iéger pour
les animaux nécessaires a la compagnie de théatre ;

A ENSOUS-SECTEURNL5:habitations | ®g res de |-Chares(€Chmmpasurx ab ot
Layon) ; et résidences mobiles de loisirs

A EN SOUS-SECTEUR NL6 : habitations légéres de loisrsaux abords doéune ancienne
Faye d6&Anjou)

sous réserve de respecter les regles de  r e cemprise ausol et de hauteur* (articles N 3 a 6).
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Secteur NP
Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions

Exploitation Exploitations agricoles

agricole et

forestiere Exploitations forestieres

Habitation Logements
Hébergements

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
sbeffectue | 6ac
clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Commerce et
activités de service

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels

< K< < KKLKKKKIK K

des administrations publiques V
Equipement et assimilés
doi nt ®r °t Etablissements
services publics ddoenseignement,

déaction soci al

Sall es doéoart et

Equipements sportifs

Autres équipements recevant

du public.
Autres activités Industrie
des secteurs Entrepot
secondaire ou
iai Bureau
tertiaire

< K KKK KKK <

Centre de congres et
débexposition.

EN SECTEUR NP, sous conditions de ne pas porter atteinte aux habitats naturels et aux especes
patrimonialesi nvent ori ®es et de pouvoir °tre r®versible (ne

- lesinstallationsnéces sai res ° | dactivit® peaersaiona&dolegiguerd&c e s s a
habitats naturels ;
- les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres.
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ARTICLEN2|[USAGES, AFFECTATI ONS ET TYPES DOACTI VI TES

Autorisées Autorisés

Destinations Interdites sous
conditions

Camping, stationnement de caravanes et V
habitations Iégéres de loisirs

Parcs dodéattractions ou
jeux et de sports ouvertes au public

Aires de stationnement ouvertes au public

Stationnement ou garage collectif des poids
lourds

</ <K<

Carriéres

Affouillements et exhaussements de sol V

En complément du tableau, sont admises les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou :

A ils sont nécessaires aux aménagements,

A ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation,

A ils sont exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque
déinondaiilenséti nqugrent dans | e paysage

A ils noi ndui gmdaton germanenierdes zah& humides.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTAL
PAYSAGERES

ARTICLE N3 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION AUTOMOBILE

EN ZONE N et | éeeteus ¢€NGCHNGe, Nid et BIP), sauf indications particulieres indiquées au
tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions communes a toutes
les zones), les constructions et annexes doiventr e spect er un recul minimal de 6

Les extensions* de constructions existantes réalisées dans le prolongement de celle-ci, peuvent nsplarter
avec le méme retrait que celui de la construction existante.

ARTICLE N4 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. Dispositions générales

Dans les secteurs NL, les constructions doivent respecter un recul de minimum 10 m par rapport a la limite
de la zone urbanisée voisine.

EN ZONE N et les autres secteurs (NC, NGv et NP), les constructions et annexes doivent étre implantées
selon un recul minimal de 5 m.
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2. Implantations différentes

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autoris®es ou i mpos®es, sous r®serve de justificati ol
site :

A si |l es const en&unéconstauctisndexstaotesssr la limite,dans ce cas, | 6i mj
en limite est autorisée ;

A lorsque la parcelle jouxte une forét soumise au régime forestier, toute construction est interdite a
moins de 25 m de la limite de parcelle supportant le boisement ;

A pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés et la réalisation
déun dispositif ntechdii quledntqauri “peluvel i gnement *

A pour les ®qui pement s déint ®r °t c odui eeavent fouxtertles Bnatesv i c e s
s®paratives*, 7 condition dd&°®croen odre ef aiub lpe og reggr il se

ARTICLE N5 | EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

EN ZONE N, | 6 e mp r maimumaautorisée 1
A des constructions*detiers(eagestadhalsi t aliaodate dodappr
a:
o 25m2doéempriosle dacu psl us par rapport 7 celle existe
o en plus, dans |l a |imite dbébune cat®gorie de cha
au sol inf®rieure ou ®gale © 30 m|] ainsia qudul

50 mz, & condition de se situer en tout ou partie & moins de 20 métres du point le plus proche
de la construction principale au niveau du bassin de la piscine ;
A des abris pour animaux (hors exploitation agricole), a 20 m2.

EN SECTEUR NC, | | hhaximpn autsrisée des cosstructions est fixé a :

A 100 m2 pour une extension de constructions existantes qui serait rendue nécessaire techniquement
pour r®pondre aux besoins doéune habitation ouci doéun:
(contemporaine ou non) sera intégrée au batiment existant ;

A une annexe par site (hors garage), en arriére du front par rapport a la rue et aux batiments* existants,
et dont |l 6usage ne peut pas °tre int®gr® dans | es
| 6entreti en eilurpune emprise al sol d€X0 rh2enaximum ;

A la cr®aneopi ssdéine par site sous r®serve qubelle n
superstructure) et que | a superficie du bassin nodedx

Le stationnement des véhicules se fera dans les dépendances existantes, ou a défaut en aires de
stationnement ne nécessitant pas de construction.

EN SECTEURNGv, | 6empri se au sol ma x i mu m fizédlat2®mm? (blocsanitadted.s c o n
EN SECTEUR NL, | 6emprise au sol autoris®e est fix®e
A SOUS-SECTEUR NL1 (camping de Thouarcé) : a 25 m2 maximum ;
SOUS-SECTEUR NL2 (restaurant) : a 100 m2 maximum ;

SOUS-SECTEUR NL3 (parc do6ani ma dexcpnstruction fégere dec26lm2 t e c hr
maximum ;

A SOUS-SECTEUR NL4 a 6 (équipements légers) : des équipements légers liés a I'accueil artistique
ou touristique, incluant des habitations légéres de loisirs et un abri pour animaux par site, de 120m2
maximum ;
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0 En sous-secteur NL5, cette emprise tiendra compte dela super fici e doéoempri
existante des habitations lIégéres de loisiris™ | a date dbéapprobation du

ARTICLE N6 | HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

EN ZONE N, la hauteur* maximum est fixée pour :
A les constructions*detiersusagm d06masdrgnendeli damcr ot re*,
les batiments annexes des habitations, a 4,50 m ramenés a 3,50 m au droit des limites séparatives ;

EN SECTEUR NC, la hauteur maximale est fixée a :
- 7Tm” |1 6®gout ou au spounlesektensioms, 1 6ladextceptei on de | oc:
tels que les ascenseurs ;

- 4,5 m pour les constructions* annexes* ;
- toute surélévation des batiments* de demeures ou chateaux ou dépendances existants a la date
déapprobation du PLU est interdite.

EN SECTEUR NGy, la hauteur* maximum est fixée a 3 m a I'égout de toit ou au sommetdel 6 acr ot r e* .

EN SECTEUR NL, les dispositions sont les suivantes :
A SOUS-SECTEURS NL1 (camping de Thouarcé) et NL2 (restaurant): la hauteur* de toute
construction doit sdédbharmoni ser avec | a hauteur* d
du faitage le plus haut ;

A SOUS-SECTEUR NL3 / NL4 / NL5 / NL6 ( par ¢ d & a&quipemanisxégers) : la hauteur*
maxi mum est fix®e ° 3 m ° | ' ®gout de toit ou au s

Des dispositions autres que celles définies dans les dispositions générales peuvent étre exceptionnellement

autorisées ou imposées, sous réserve de justificationstechni que s, ar chi tégratidnuansile e s 0L
site pour |l es ®quipements déinfrastructures* doéint®r
production dé®l ectricit® utilisant | 6®ner giueant Bi®c ani q
réalisésau-del ©~ de | a hauteur*® maximum autoris®e d s |l ors c

ARTICLE N7 | CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES ET DES
CLOTURES

1. Expression architecturale

Léaspect des consdtorauccttiivoints®&s “"®cuwsnaogree ques ou doé®qui pem
de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon
esthétique leur caractére fonctionnel.

Les constructions*, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur ne doivent
pas porter atteinte au caract re ou ° Il 6i nt ®r °t des
naturels ou urbains.

La construct i on tapagiaphie nafueeltt awpterraim* afin delna pas bouleverser le paysage.
Les constructions* doivent privilégier des décrochements de volumes dans un batiment* long et associer en
fa-ade* plusieurs mat®riaux afin dbéall ®ger un aspect

Les travaux sur les batiments* existants ne doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale
(respect des fa-ades et du gabarit de |l a construction
Les batiments construits en matériaux précaires sont interdits.
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Les teintes des fa-ades doi vent sObhar moni ser avec | €
proche. Lébutilisation des tons vifs, y compris | e bl a

2. Changement de destination

Tout projet portant sur un bOti ment r ®pertori ® comme
devra °tre r®alis® de mani re °~ mettre en valeur | d6as
A Respect des facades et du gabarit de la construction notamment dans la composition des ouvertures,
de l'organisation des entrées ;
A Choix des matériaux : sont proscrits les matériaux qui sont en incohérence avec l'architecture initiale
du béatiment ;
A Ravalements : doivent étre employés des matériaux et techniques adaptés a la nature du bati et des
matériaux de constructions, au caractere architectural et en rapport avec I'environnement ;
A Toiture : seuls sont autorisés les matériaux de couverture présents sur l'architecture initiale du
batiment (ardoises ou tuiles).

3. Clétures
Les cl*tures sont admi ses seul ement S ell es sont n
néentravent pas | a |libre circulation de | gespagewnjowré ( hai
au niveau du sol, débutdescl *'t ures ° quelques centim tres du sol, a
Les murs pleins sont interdits, ° | 6exception des mur
Sbagi ssant des construdetierens ° wusage doéhabitation

- siune cléture sur voie est édifiée, elle doit étre constituée :
0 soit doébune haie vive doubl ®e ou non ddéun grill
0 soit de tout autre dispositif a claire-voie ajouré a 80% de sa surface.
- si une <c¢l tture en | imite s®par at maximaleeds 2 mé®resietft | ®e ,
constitu®e dbébune hai e.
et étre perméable* aux déplacements de la faune terrestre.

4. Dispositifs techniques

Les dispositifs de producti on, de distribution et de
|l 6eau s®ept s@®bbnNnsl es trac®s et |l es techniques ayant
paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains* de facon a étre le moins visible possible des

voies de desserte* et dissimulées (par un écran végétal, enterrées, etc.).

Les di spositifs |l i ®s " l utilisation des ®nergi es r
photovoltaiques seront intégrés aux éléments architecturaux des constructions*. Toutefois, il peut étre
autorisé une implantation au sol lorsque celle-c i est inf®rieure ou ®gale " wune

nbaffecte pas dbdbespaces naturels ou agricol es.

Les di spositifs Il i ®s ° l 6utilisation des ®nergies r
photovoltaiques seront intégrés aux éléments architecturaux des constructions*. Toutefois, il peut étre
autorisé une implantation au sol lorsque :

- elle est |li®e ° | 6habitation dbéun tiers sur | a ms
- son emprise est inf®rieure ou ®galfef ectiene asmpdrdies
naturels,
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- elle se situe en tout ou partie a moins de 20 métres du point le plus proche de la construction
principale.

ARTICLE N8 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Lesconstructions * et am®nagements veilleront ° | imiter | eur
I 6infiltration des eaux pluviales, Il i mitant | 61 mper
stationnement perméables, etc. La circulation de la faune doit étre favorisée.

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre
végeétalisés.

EN SECTEURS NC et NL, si des aires de stationnement s'averent nécessaires, ces aménagements doivent
étre concus de maniére a maintenir la perméabilité du sol.

Pour |l es constructions* © usage dobébhabitation : |l es €
mi ni mum, 60% de |l a superficie de | dunit® fonnotéesSr e. L
arbustive, arborée et herbacée.

Le maintien dbdéarbres, bosquets et hai es, ainsi que |
particulierement en limite séparative.

Les nouvelles plantations reprendront la structure végétale du paysage local : vergers, bosquets, arbres
i sol ®s, et c. Ell es seront petimeliferes.ai r ement dbéessences

Pour les articles relatifs au :

- STATIONNEMENT

- DESSERTE PAR LA VOIRIE

- DESSERTE PAR LES RESEAUX

- PERFORMANCES ENERGETIQUES

Voir le Titre 2 - Dispositions applicables a toutes les zones.
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ANNEXE/ LEXIQUE

ACCES

Quverture en fa-ade du terrain dbéassiette dbébun projet
voie ouverte a la circulation automobile. Un terrain peut étre bordé par une voie sans pour autant y avoir

acces (terrain situé par exempleenbor dur e dodéune voie expresse sur |l aque
Léacc s comprend ®gal ement Il e cheminement condui sant
|l ogements individuels, I d&dacc s commun °~ ces | ogements

s Voirie Voirie
J'I
N )
N 7
S o
= A
¢
"2
Voirie acces VOII‘IE

ACROTERE

En architecture contemporaine, élément de facade ou muret dans le prolongement du mur de fagade, situé
au-dessus du niveau de la toiture et en bordure des toitures terrasses ou des toitures a faible pente et
per mettant | e rel ev® dueliementnperimealtiet d® .dissimller gee équiper@ente n t
techniques ou de fixer un garde-corps pour les terrasses accessibles.

ALIGNEMENT

I correspond © la lIlimite entre |l e terrain dbéassiette
constructions est appréciée par rapport a l'alignement aux voies existantes ou a créer ouvertes a la
circulation automobile.

Modal it®s de mesure de | a profonde uapplichtiondesreges r ai n
déi mplantation par rapporilta apxofldnmdedwlers &&prartae i v ais
lin®aires en ligne droite perpendiculaire 7 | b6alic
voies, la profondeur est calculée de la méme maniére a partir de chaque alignement.

15m----- $ _____________
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ANNEXES

Il sdagit dbébune construction secondaire, de dimensi on
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale (lien fonctionnel). Elle peut étre :
T Accol ®e ° l a construction principale sans di s
principale

1 Non accolée a la construction principale en respectant en éloignement restreint

attique

Synonyme : dépendance.

ATTIQUE

Est considéré comme attique le ou les derniers niveaux placés au sommet

débune construction et situ®(s) en re a-ades
e

L ditique ne constitue pas, au sens du présent reglement, un élément de facade’ -/———— s

etélémentsar chi t ect uraux neattifeht pas part e

BATIMENT

Un batiment est une construction couverte et close. Il constitue un sous-ensemble de la notion de
construction. Il est réalisé en élévation et peut comprendre un sous-sol. Il est impérativementcouver t d6éune
toiture et pouvant se clore totalement.

CHAUSSEE
La chaussée est la partie consacrée a la circulation des véhicules motorisés et non motorisés : voiture,

camion, cycliste, moto, bus, scooter, trottinette électrique, etc. La chaussée peut étre divisée en plusieurs
voies de circulation : des voies a sens unique ou des voies dans les deux sens contraires de circulation.

CLOTURE

Construction généralement situéeen | i mite parcellaire et dont I a fina
parti e dbéune propri ® ® et h introduire un obstacle ° I
ouvrage, mur ou portail situ® 7 1 d8int®rieur dbédune pal
fermer | 6acc s estaassiemiar® duudeocht!der € 6urbani s me.
On distingue les cl®tures implant®es ~ | 6alignement d
Clttures implant®es en |imitegd8efm@paraes vesgdilessogtubawus
®di ct ®es dans |l e r glement de zone, sbappliquent aux

comprises entre la voie publique et la facade de la construction. Dans le cas ou les constructions situées de

part et d o ataellatérade nelseraiéntpaslimphantées avec le méme retrait par rapport a la voie, la

1cf a-ade ° consid®rer pour | dapplication de | a r gle

voie, qubdil sbagisse ddbune cltture mitoyenne ou non.
Limite s®parative “jfagmlggudau d

IERRERERER REEREERNERN™

==mmmmnn | jmite séparative au-dela de la 1 facade
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COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Les espaces de pleine terre comprennent les espaces libres ayant des propriétés perméables (permettant
la libre infiltration des eaux pluviales) et pouvant étre aménagés en espace vert ou espace naturel (potager,
pel ouse, plantationsé). N6y sont pas int®gr®s |l es esp

Le coefficient de pleine terre est le rapport entre la surface constituée de pleine terre et la superficie totale
de | 6 uni t @ cdeffiaent définit par zone est un coefficient minimum.

COMBLES / COMBLES AMENAGEABLES

Les combles correspondent aux volumes compris entre le dernier étage du batiment et la charpente, et dont

|l e plancher se situe au niveau de | 6®gout de |l a toitu
déun espace b®n®ficiant débune hauteur sous toiture s
supporter les charges litkesades usages dbdébhabitation ou dobéactivit®s,
charpente.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations, et générant un espace
utilisabl e par -sbél dhenmsuiface. da notoro desconstruction recouvre notamment les
constructions en surplomb (constructions sur pilotis
comprises dans la définition du batiment (pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, terras s e é ) .

Les installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éolienne, poste de transformation,
canalisationé) et | es murs et cl!tures nb6bont pas voca
donc pas considérées comme des constructions.

CONSTRUCTION EXISTANTE

Est considérée comme existante toute construction reconnue comme légalement construite, dont la majorité
des fondations ou des ® ®ments hors fondations d®te
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

CONSTRUCTION DEMONTABLE

Est considérée comme démontable pouvant bénéficier de régles spécifiques toute construction facilement

et rapidement démontable a tout moment et ne disposant pas de fondations ou de plateforme béton, ni de
raccordement s aux r®seaux de distribution dbéeau, do
d®montables sont par ailleurs destin®es ~ umwnitpowadrge t e
°tre remis dans son ®tat dodéorigine apr s d®montage.

Les r®sidences d®montables constituant | dédhabitat pern
installations ®gal ement sans fondat i on urd etpqueast &tnet doé®
autonomesvis-a-vi s des r ®seaux publics. Elles sont destin®es

principale au moins huit mois par an.
DENSITE

La densité est une mesure correspondant au rapport entre le nombre de logements et la surface du terrain
débassiette sur |l equel ils sont construits, expri m®e e
la densité brute minimale se calcule en divisant le nombre de logements projetés par la surface exprimée en

hectares du terrain aménagé comprenant voirie, réseaux, espaces collectifs et équipements publics.
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DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Conformément aux articles R.151-27 et R.151-2 8

du Code de | 6Ur bani sme,

cing destinations des constructions*, ainsi que vingt sous-destinations.

Lorsqu'une destination est interdite dans une zone, sont interdites :
- les constructions nouvelles,

- les extensions et annexes des constructions existantes, sauf si elles sont autorisées sous
conditions,

- les changements de destination vers la destination interdite.

DESTINATION SOUS-
DEFINITION SOUS-DESTINATION
S DESTINATIONS
Constructions* destinées a l'exercice d'une activité agricole ou
EXPLOITATIO | Exploitations pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les
N AGRICOLE | agricoles constructions* destinées au logement du matériel, des animaux et
ET des récoltes.
FORESTIERE Exploitations Constructions* et entrep6ts notamment de stockage du bois, des
forestiéres véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiere.
Constructions* destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts
par la sous-destination « hébergement ». La sous-destination «
logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les
Logements immeubles collectifs, ainsiquel es chambres ddéh
| afficle D324-13du code du tourisme, les meublés de tourisme sans
HABITATION prestations ht'teli res au-Ddecode
général des impots, et les gites, qui sont considérés comme des
meublés de tourisme.
Constructions* destinées a I'hébergement dans des résidences ou
. foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment
Hébergements : . . . o
les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.
. Constructions* commerciales destinées a la présentation et vente
Artisanat et : q o L o .
de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
commerce de . . L N .
détail artlsgnales destinées principalement & la vente de biens ou
services.
: Constructions* destinées a la restauration ouverte a la vente directe
Restauration A .
pour une clientele commerciale.
Commerce de Constructions* destinées a la présentation et la vente de biens pour
gros une clientele professionnelle.
COMMERCE Activités de Constructions* destinées a l'accueil d'une clientéle pour la
ET ACTIVITES | services ou conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation
DE SERVICE soe ffec t ul de services et accessoirement la présentation de biens.
| 6accuei l
clientele
Hébergement Constructions* destinées a I'hébergement temporaire de courte ou
hételier et moyenne durée proposant un service commercial.
touristique
Toute construction répondant a la définition d'établissement de
o spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du
Cinéma L » . . A
code du cinéma et de l'image animée accueillant une clientéle
commerciale
EQUIPEMENT Locaux et Constructions* destinées a assurer une mission de service public.
D61 NTERE bureaux Ces constructions* peuvent étre fermées au public ou ne prévoir

accueillant du

gu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
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COLLECTIF ET | public des notamment les constructions* de [|'Etat, des collectivités
SERVICES administrations | territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions* des
PUBLICS publiques et autres personnes morales investies d'une mission de service public.
assimilés
Locaux Constructions* techniques nécessaires au fonctionnement des
techniques et services publics, les constructions* techniques concues
industriels des spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
administrations | urbains, les constructions* industrielles concourant a la production
publiques et d'énergie.
assimilés
. . Equipements d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi
Etablissements s DN .
~ . que les établissements destinés a la petite enfance, les
déenseign [ . A X . L
. équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements
de santé et . . . ; O
- X collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
déaction . . ; A
d'orientation et autres services similaires.
Sallesd 6 ar t | Constructions* destinées aux activités créatives, artistiques et de
spectacles spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.
- Equipements d'intéréts collectifs destinés a I'exercice d'une activité
Equipements - L
sportifs sportive. Cette _soqs—destmat]on_ comprend notamme_nt les stades,
les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.
Equipements collectifs destinées & accueillir du public afin de
Autres satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
équipements destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
recevant du collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre
public notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires
d'accueil des gens du voyage.
Constructions* i ndustrielles ou artisa
destinées a l'activité extractive et manufacturiere des secteurs
Industrie primaires et secondaires. Cette sous-destination recouvre
AUTRES L . .
notamment les activités de production, de construction ou de
ACTIVITES réparation susceptibles de générer des nuisances.
ZIIEE(S:TEURS Entrep6t Constructions* destinées au stockage des biens ou a la logistique.
SECONDAIRE Bureau Constructlo_ns destinées aux gctlv_ltes de dwec'qon et de_g_est|on
des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.
OU TERTIAIRE , —_ : —
Centre de Constructions* destinées a I'événementiel polyvalent, |'organisation
congres et de salons et forums a titre payant.

déexposit

DISPOSITIF TECHNIQUE

Equipement ou installation technique lié :

- alasécurité et/ou a |
di spositifs
techni

- aux

(ouvrage

6accessi

bilit® déun bOti mmmpd .*x), (ascense.:
producti on, de distribution e
de production dobé®neregilosda enou:

de
gue

chaleur, antenne radioélectrique, climatisation, ventilation, pompe a chaleur, citerne, coffret
technique, extracteur,...),

-7 1l a

EGOUT

producti on,

di striCutieomeet ndeestgckage de |

Partie la plus basse du pan de toiture ou se déversent les eaux de pluie.
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EMPRISE AU SOL

Projection verticale du volume des constructions, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements

tels que |l es ® ®ments de mod®nature et | es marqui ses
ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements. Contrairement a la surface de plancher,
| 6emprise au sol de | a construction comprend | es mu

extérieurs compris).

Emprise au sol

Le coefficient dodédempr ilsee raaup psoorlt (et tE.eS.|)06 eenxpprriisnee de s
du terrain dbéassiette du pr oj etdessodlsou dualassus dusol mammelst r uc
entrent dans |l e calcul de coefficient ddédemprise au so

C.E.S. =Surfaceempriseausoldes constructions [/ Surface du terr

EMPRISES PUBLIQUES

Espaces extérieurs ouverts au public,cnon constitutifs ddédune voie ouverte
équipement public. Elles peuvent étre constituées par des aires de stationnement (sont exclues les aires de
stationnement privées, y compris celles ouvertes au public), places, jardins publics, espaces verts publics (a

| 6exception des espaces verts au sein de |deuxirosese ment s
ou aux pietons (en dehors de ceux équipant une voie ouverte a la circulation), emplacements réservés

divers...

EQUI PEMENT D61 NFRASTRUCTURE

Réservoirs, tours hertziennes, pylénes, souches de cheminées, postes de transformation, ouvrage
hydraulique, etc.

EXHAUSSEMENT

Opération de terrassement consistant a surélever le sol naturel pour niveler ou rehausser une surface.

EXTENSION

Agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-c i . Lédextens:c
peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien

physique (exemple : porte de communication entre |l a construc

fonctionnel avec la construction existante (exemple : |l a piscibidgd addoong. hadextens

contiglie avec la construction principale et constitue avec celle-ci un seul ensemble architectural.

Dans |l e cas 0% | 6extension se <calcule en pourcentag
consi d®rer est c¢elle du bo®©iti ment faisant | 6objet de |
| uni t ® fonci re noeshetcalcalnt pas en compte dan
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DEGRE DE PENTE

Le degré de pente permet de décrire le relief en
exprimant le rapport entre la dénivellation et la
distance horizontale.

DISPOSITIF TECHNIQUE (définition spécifique
ace PLU)

Le dispositif technique est un équipement ou

installation technique |i® " |l a s®curit®, 7 -corfsa.g,cessi
aux diff®rents r®seaux ou n®cessaire -~ l a producti on
ouvrage techniqgue de pr oducti on dé®nergie renouvel abl e, di sposi

antennes radioélectriques, climatisation, ventilations, pompes a chaleur, extracteurs,...)
FACADE

Les fa-ades déun b©ti ment ou doéune desesparbigentéricureshorscor r e
toiture. Elles comprennent en plus des parois tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages,

|l es ouvertures, | 6i sol ation ext®rieure et l es ®I ®me n f
(balcons, oriels, garde-c or p s, chemi n®es, canalisations ext®rieur es
Peuvent °tre consi d®r ®es comme fa-ade, |l es murs dbéune
haut s, porches ou tout autre ouvrage susceptible doboas
FAITAGE

Ligne de jonction supérieure de pans de toiture qui sont inclinés suivant des pentes opposées. Dans le cas
de toitures mono pentes, on parlera également de faitage pour la ligne horizontale correspondant a
| 6extr ®mi t ® sup®r i e uaitage edtle pgindleplud laut deda construaion, hargouvrages

techniques (chemi n®es, souches de ventilationé).
GABARIT
Totalit® de | 6envel oppe dbéun bOti ment et d®signe | dert

constituant la forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur,
déi mplantation et dbéemprise au sol

HAUTEUR (définition spécifique a ce PLU)

La haut ewongtbrumet i on, débune fa-ade*, ou douttedeéntmest al |
|l a haut eudes tldi®gwmues ( 0u a'lenecasdaiwitute tedasse) eblaterraim' haturele
situ® ° sa verticale. La hauteur sbdappr®cie par rappo
de dépbt de la demande) et se calcule en constante par rapport au terrain* naturel.
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Dans | e cas de terrain naturel en pente, cbdbest | e poi
concernée par la pente qui sert de point de référence pour le calcul de la hauteur.

Estadmisel 6 ®di fi cati on ddédun comble ou ddédun attique?*.

Sont exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les antennes, les installations techniques
telles que les cheminées ou les dispositifs relatifs aux cabines dbascenseur s, aux chau
climatisation, ou a la sécurité (garde-corps).

Hauteur total«jE Hauteur totall ——>
I madmum
Hauteur & > Hauteur & 2 A maasy

I'égout — régout
HOUPPIE
Partie d'u e structu nmet du tronc (des
branches laires)
ILOT
Portion de | 6espace urbain correspondant - un ensem

entierement délimitée par des voies.
IMPLANTATION

Les r gl es doéi mpentatouteaonstraaton,sy éomprig les cgnetructions non comprises dans

la définition du batiment (pergolas, hangars, piscines, sous-s ol s é) . Les ®I ®ments non c(
au sol (ornement s, d®bords de toit,rlesmmgleg spécliquasdides doi Vv ¢
au terrain et peuvent notamment étre interdits sur les zones non constructibles de certains lotissements ou

en surplomb du domaine public.

INSTALLATION

Ouvrage fixe de dimension r®duit evrdea nesu |exgeaured e rl 6throanneec
notamment des installations techniques de type chauff
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LIMITES SEPARATIVES, LATERALES ET DE FOND DE TERRAIN

Limites autres que celles situées en bordure des voies ou emprises publiques ouvertes a la circulation. Ce
sont les lTimites qui s®parent l e terrain dbéassiette
séparatives sont de deux sortes :

Les limites latérales : ce sont les limites qui ont un
contact avec la voie publique. Elles peuvent étre
composées de plusieurs segments.

suumi Les limites de fond de parcelle : ce sont les limites qui
ne peuvent étre qualifiées de limites latérales. Elles

sont, |l e plus souvent, .sit l a v
D s lors, un terrain situ® ° | dangle de deux voies p
comporte uniguement des limites latérales.

LOCAL ACCESSOIRE
Partie int®grante de | a construct i onnspm Damgtouplesicas,il s oi t
est de plus faible dimension que la construction principale. Il est indissociable du fonctionnement de la
construction principale a laquelle il apporte une fonction complémentaire et ne peut donc pas en étre séparé.
Le local accessoire peut recouvrir des constructions de nature trés variée et étre affecté a des usages divers :
garage ddébune habitation ou ddédun bureau, atelier de r®
remise, logement pour le personnel, lieudevi e du gardien ddéun bO©ti ment indu:¢
®t udi anteé Confor m®@meOntdu" clo@er tdieclled uURDEmINi s me, l es | o
avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se rattachent.
LOGEMENT INDIVIDUEL i LOGEMENT COLLECTIF
Logement individuel : constitue une maison individuelle | 6i mmeut
plus de deux |l ogements destin®s au m°me ma tre dbéouv
entrée distincte. On distingue deux types de maisons individuelles :
- Individuel pur, r®sultant dobébune op®ration de cons
- I ndividuel group®, r®sul tant ddune seule op®rati
logements qui ne disposent pas de parties communes baties.
Logement collectif : | ogement situ® dans un bO©ti ment déhabitat
partiellement, plus de deux logements distincts desservis par des parties communes baties.
MUR PIGNON
Mur extérieur dont les contours de la partie s up ®r i eur e, de forme triangul air
toiture. Dans | e cas déune construction en toiture te
au mur de fa-ade | e moins |l ong et comportant g®n®r al e

MUTUALISATION DU STATIONNEMENT (définition spécifique a ce PLUI) :

La mutualisation consiste ar egr ouper @&uwgus epietmechdurnt out ou partie de |
somme des besoins ddédun programme dbéam®nagement .

La mutualisati on pedeetauxdesdins Emanant e pludiéurs géBdrateurs comme les
commerces, les logements, le tertiaire, un équipement public, etc., et ce sur une offre mutualisée.
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OPERATI ON D0 ENBSAEMBNAGEMENT DOENSEMBLE

Toute opération visant a la construction de plusieurs batiments et portant sur la totalité des terrains
constituant un groupe homog ne, sans cr®er de reliqua
ci peut se r®aliser par |l e biais doéun o otdiypsion® peemisr s p e
déam®nager .

RUINE

Toute construction dont | es ®l ®ments essentiels du gr
toiture, planchers) sont en majeure partie d®truits o
Toutefois, le caractére inhabité delaconstructi on, qguel guden soit la d

gualification de ruine.

Le projet de r®habilitation dbébune ruine sera qualif
nécessitant la reconstruction de la majeure partie des élémentsessent i el s du gros Tuvre
zones, les constructions neuves étant interdites, ces projets ne pourront pas étre autorisés.

SOUTENEMENT

Un mur de sout nement a pour objet de maintenir tles t
pas de m°me niveau. I néest pas destin® © c¢clore un

fonction. La qualification de sout nement sbdbappr ®ci e
Lorsqudbéun mur nbéa paslesjncoavéniemtsréseltant dkda canfigurationgnaturelle du

terrain mais de permettre au propriétaire de niveler sa propriété aprés apport de remblais, il ne constitue pas

un mur de souténement mais un mur de cléture.

Lorsque le mur constitue un soutétne ment , il ndest pas soumis ° d®cl ar at
clttures ne sbéby appliquent pas. S6i l constitue ®gal e
dispositions relatives aux cl6tures (hauteur et aspect extérieur) ainsi gue | 6 obl igation de
sbappliquent uniguement ~° |l a partie du mur qui d®pass

SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des
surfaces de planchers de chaque niveau clos et couv er t o
construction, calculée a partir du nu intérieur des fagades,

NN )

confor mPdment T 2026 adui cdoedeR.dlel 1 ,
Contrairement - |l 6emprise au s Tlf ———y de pl
comprend pas |l es murs ext®rieur Cloison H“ n ou
exteérieur.

LT T FERZIIIIIE LT

7

Par ailleurs, de la surface calculée a partir du nu
intérieur des facades, il faut déduire : Surface de plancher
- Les surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;
- Lesvides et les trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
- Les surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;
- Les surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris |l es rampes d'acc s et |l es aires de manfuv
- Les surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
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- Les surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code
de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

- Les surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

- Une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis
par des parties communes intérieures.

TERRAIN NATUREL

Ni veau du sol existant avant travaux, ) Il a date de
déurbani smei deidppaoama” fme | e niveau du sol avant tous
ex®cut ®s en vue de | a r®alisation dbébun projet de cons

UNITE FONCIERE
Toutes |l es parcelles déun seul tenant appartenant ° u
VOIE DE DESSERTE

Voi e qui arrive aux abords i mm®diats dodébun projet ou
individuels. Elle doit étre utilisable selon les prescriptions édictées par le reglement de la zone. Par ailleurs,
l e terrain dobéassi edrt eddwn paomg et dwri tl aiwgpioss pour °tre

VOIES PUBLIQUES

Espaces ouverts a la circulation automobile publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la

circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables faisant partie intégrante de | a v oi e, | 6
r®serv®e au passage des pi ®t ons, et l es foss®s et ta
les constructions aux abords des voies publiques sont également applicables aux voies privées ouvertes a

la circulationautomo bi | e (y compris |l es voies des |l otissements
pr®vu | a cr®ation ou | 6®l argi ssement dbéune voie (sous
déen tenir compte pour | ®ss. i mplantations des construc

VOIE PARTAGEE

Une voie est dite partag®e |l orsqubdell e permet un usag
des vélos et voitures sans distinction par un marquage au sol. Une signalisation verticale sera a implanter
pour signaler la présence de vélos sur la voie dite partagée.

Ce dispositif met en avant des zones de circulation particuliere, notamment les zones 30 ou les zones de
rencontre (20 km/h), afin de mieux respecter les usagers vulnérables.

- e

Voie tertiaire-voie partagée (voitures, piétons, vélos) a sens unique Profil B

Treize-Septiers (85) - La Papiniére Treize-Septiers (85) - La Papiniére

Voie principale avec trottoir et noue
Pont-Saint-Martin (44) - Le Haugard 3

Extraits « quelles caractéristiques pour les voies et les accés ? », DREAL Poitou-Charentes
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ANNEXE IIESSENCES VEGETALES LOCALES RECOMMANDEES

Les essences locales et melliferes sont recommandées pour la constitution des haies en limites
de propriété (sur voie et en limites séparatives).

Alisier torminal

Sorbus torminalis (L.) Crantz, 1763

Charme

Carpinus betulus L., 1753

Chataignier

Castanea sativa Mill_, 1768

Chéne pédonculé

Quercus roburlL., 1753

Cormier

Sorbus domestica L., 1753

Erable champétre

Acer campestre L., 1753

Arbres Fréne commun Fraxinus excelsior L., 1753
Fréne oxyphylle Fraxinus angustifolia Vahl, 1804
Merisier Prunusavium (L.) L., 1755
Orme champétre Ulmus minor Mill_, 1768
Peuplier noir Populus nigra subsp. nigra L., 1753
Saule blanc Salixalba L., 1753
Saule roux Salix atrocinerea Brot., 1804
Aubépine a deux styles Crataegus laevigata (Poir.) DC_, 1825
Aubépine monogyne Crataegus monogyna Jacq., 1775
Cornouviller sanguin Cornus sanguinea L., 1753
Fusain d'Europe Evonymus europaeus L., 1753
Houx llex aquifolium L., 1753
- Néflier Mespilus germanica L.
Nerprun purgatif Rhamnus cathartica L., 1753
Noisetier Corylus avellana L., 1753
Prunellier Prunus spinosa L., 1753
Rose des chiens Rosa canina L., 1753
Sureau noir Sambucus nigra L., 1753
Troéne commun Ligustrum vulgare L., 1753
Achillée millefeuille Achillea millefolium
Anémone des bois 0| Anemone nemorosa
anémone Sylvie
Armoise commune Artemisia vulgaris
Bardane Lapa major
Plantes Berce commune Heracleum sphondylium
melliferes Bouillon blanc Verbascum thapsus

Bourrache

Borago officinalis

Bugle

Ajugareptans

Bruyere et callune

Caluna vulgaris

Carline

Carlina vulgaris

Centaurée jacée

Centaurea jacea
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Chevrefeuille

lonicera fragantisima

Chicorée sauvage

Chicorium intybus

Cirse des champs

Cirsium arvense

Consoude Symphitiunofficinale
Coquelicot Papaver rhoeas

Cardére Dypsacus sylvestris
Epiaire Stachys annua et lantana
Epilobe Epilobium angustifolia

Eupatoire a feuilles de
chanvre

Eupatorium cannabinum

Galillet croisette

Galium cruciata

Genet a balai Sarothamnus scoparius
Lamier Lamium

Lavande Lavandula officinalis
Linaire Liaria vulgaris

Origan sauvage ou marjolairf Origanum vulgare
sauvage

Mauve alcée Malva alcea

Menthe Mentha

Paquerette vivace Bellis perennis
Pissenlit Taraxacum dens leonis
Reine de prés Filipendula ulmaria
Romarin Rosmarinus officinalis
Ronce Rubus fruticosus
Salicaire Lithrum salicaria

Sauge des prés

Salvia pratensis

Scabieuse des champs

Knautia arvensis

Serpolet

Thymus serpyllum

Thym Thymus vulgaris
Trefle des champs Trifolium campestre
Vipérine Echium vulgare
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ANNEXE IIIESECES INVASIVES

Ambroisie annuelle ¢
, "3 Myriophylle du brésil
Armoise commune [ % ______ e
] Bident feuille
—— | =y
| g | —
Pariétaire diffuse [ &
- 1 Crassule de helms ‘
| | \
) \ | I
Oseille sauvage ' ' § ‘
| 8 |
o 1% |8 Eragrostide pectiné |
T |3 ragrostide pectinée
Chénopode blanc g | ¢ -—
e Lindernie fausse-gratiole &
|5 | 8 8
Plantain lancéolé | © | & e ] 3
‘ = ‘ 8 4
5|3 :
P 7 £ i g Renouée du Japon | 8
« H
Ricin 8 e —— R P | §
A |9
T S Datura officinal | 8
Ei
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ANNEXEIV / PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES POUR LES BATIME
50Lb¢ow9¢ t! ¢wlL(aIshid [5'wIth®wo {59 [ Q! w.

Numér

o Libellé Adresse Prescriptions Photo

PO1 Moulin Voie verte vélo | Tous les travaux
Jumeau | Aubance, Faye| effectués sur ce

RQ! y 2 2 dz batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie,
ordonnancement de la
facade modénatures

P02 Moulin + | Rue du Tous les travaux

lavoir polissoir, effectués sur ce
Machelles batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumeétrie,
ordonnancement de la
facade modénatures

P03 Maison Rue des Tous les travaux

du coteau | Lavandieres, | effectués sur ce
Machelles batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumeétrie,
ordonnancement de la
facade, modénatures

P04 Logis de | Rue de Tous les travaux
Briancon | Briangon, effectués sur un de ces
Rablaysur- batiments doivent étre
Layon congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques leur
conférant leur intérét :
volumétrie globale,
toiture,
ordonnancement de la
facade portail et ses
piliers.
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P05 Lavoirs Impasseales La destruction ou
Lavandiéres, | dénaturation dechacun
Machelles R Sélémeént est
interdite.
P06 Lavoir Rue di Lavoir, | La destruction ou
Prieuré Thouarcé deénaturationde
ft QSt SYSyu.
PO7 Lavoir La Font de La destruction ou
fontaine | Chasles, dénaturation dAe ) PR
Font de Thouarcé tQSt SYSydid. §
Chasles
P08 Lavoir Fontaine, La destruction ou
fontaine Thouarcé dénaturation dAe )
f QSt SYSyd. ¢
P09 Lavoir Grand La destruction ou
Bonnezea| Bonnezeaux dénaturation dAe )
ux t QSt SYSyYyi.
P10 Lavoir Impasse du La destruction ou
Lavoir, dénaturation de
Faveraye tQSt SYsSyua. {¢
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P11 Lavoir Pont D54, La destruction ou
Rablaysur- dénaturation de
Layon fQ$f$Y§)fl'fl.f
P12 Fontaine | Voie verte vélo | La destruction ou
StMartin | Aubance, Faye| dénaturation de ’
RQ!ye2dzf QSt SYSy . ¢
P13 Domaine | Vaux, Champ | Tous les travaux
de Vaux | surLayon effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
ordonnancement des
facadeséléments de
modénaturesmurets
ou murs de cléture.
P14 Demeure | Rue des Tous les travaux
du Combattants effectués sur ce
Chartrain | en Afrique du | batiment doivent étre
Nord, Faye congus en évitant toute
RQ! y 22 dz dénaturation des

caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture et lucarnes,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants,
élémentsde
modénatures
(encadrements,
OKlFnyl3Sa |
murets et grille de

cléture et portail.
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P15

Porte de
f QlFyQ
chateau

Rue Jacques d\
Bellay,
Thouarcé

La destruction ou
dénaturation de

f QSt SYSyi. {

P16

Chateau
de Fesles

Fesles,
Thouarcé

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants,
éléments de
modénaturesmurets
ou murs de cléture.

P17

Chateau
du Pineau

Pineau, Chamyp
surLayon

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre

congus en évitant toute %

dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture et lucarnes,
ordonnancement des
facades et respect des
percementsexistants,
éléments de
modénatures
(encadrements,

OKI nyl3sSa |
LIAf ASNE RQY
douves.

P18

Chateau
du
Castelor

Rue des Monts
cresS RQ

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre

congus en évitant toute| §

dénaturation des
caracdeéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture et lucarnes
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants,
éléments de
modénatures

(encadrements,
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OKlFnyl 3Sa |
mur de clbture et
portail.

P19

Chateau
de
'Epnhay

[ Q9 LAY
chéateau,
Champsur-
Layon

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture,
ordonnancement des
facadeséléments de
modénatures murets
ou murs de cléture.

P20

Chateau
de
I'Arboute

&

)
o -
w2z
<« O

O|—|

N

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture et lucarnes,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants,
élémentsde
modénatures murets
ou murs de cléture.

P21

Chateau
de la
Touche

Rue de la
Touche,
Faveraye

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simpe,
ordonnancement de la
facade.

P22

Chateau
de la
Tomaze

Rue Pineau,
Champsur
Layon

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture,

ordonnancement des
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facades et respect des
percements existants,
éléments de
modénatues, murets
et grille de clbture.

P23

Chateau
de la
Girardiere

La Girardiere,
Rablaysur-
Layon

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre

congus en évitant toute S

dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture et lucarnes,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants,
élémentsde
modénaturesmurets
ou murs de cléture.

P24

Chateau
de la
Cantine

Grande rue,
Rablaysur-
Layon

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants,
éléments de
modénatures
(encadrements,
OKInyl3sSa |
LIAf ASNE RQY
portail.

P25

Chéateau
de
Gilbourg

Gilbourg,Faye
RQ! y 22 dz

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale
dont la tourelle,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants,
éléments de
modénatures.
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P26 Chapelle | Route de Joué | La destruction ou
Orille Etiau, Thouarcd dénaturation dAe ]
t QSt SYSyu.
P27 Chapelle | Grand La destruction ou
Bonnezea| Bonnezeaux, | dénaturationde
ux Bonnezeaux |t QSt SYSyu. |
P28 Chapelle | Chemin du La destruction ou
de la Croix Moulin de la dénaturation dAe )
de Douve, Rablay | QSt SYSy U . §
mission sur-Layon
P29 Cabane Montbenault La destruction ou
de vignes | en descente de| dénaturation de , ‘
Rablaysur f QSt S Vireydile. { &
Layon
P30 Batiment | Fesles, Tous les travaux
viticole Thouarcé effectués sur ce
Fesles batiment doivent étre

congus en évitant toute &S

dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture plane et
importante,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants,
éléments de

modénatures.
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P31

Ancienne
gare

Allée des
Coteaux,
Thouarcé

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre

congus en évitant toutel |

dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple,
ordonnancement de la
facade avec la
régularité des
percements chainages
RQlF y3f S

P32

Ancienne
gare

Voie verte vélo
Aubance,
Rablaysur-
Layon

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumeétrie simple,
ordonnancement de la
facade avec la
régularité des
percements.

P33

Ancienne
gare

Chanzé, Faye
RQ! y22dz

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple,
ordonnancement de la
facade avec la
régularité des
percements.

P34

Ancienne
école des
garcors

Rue du Colonel
Artemieff,
Machelles

Tous les travaux
effectués sur ce
batimentdoivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture plane,
ordonnancement des
facades et respect de
percements existants
éléments de
modénatures.
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P35

Ancien
presbyter
e

Rue des Sports
Méachelles

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toiture plane,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants.

P36

Ancien
moulin

Rue des
Moulins,
Machelles

La destruction ou
dénaturation de
f QSt SYSy . §

P37

Ancien
moulin

Rue des Fours
chaux,
Machelles

La destruction ou
dénaturation de
f QSt SYSyi. §

P38

Ancien
hétel

Place de
f Q9 3f Aa
Machelles

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre

congus en évitant toute |

dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intéré:
volumétrie générale,
toiture plane,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants.

P39

Lavoir
Briangon

Bords du Layon
Rablaysur-
Layon

La destruction ou
dénaturation de

tQStSYSyid. { bk
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ANNEXE V / ATLAS DES BATIMENTSSUSCEPTIBLES
CHANGER DE DESTINATION
N° plan | Type de - inati
o bAtment Lieu Destination Photo
; dit/adresse | future
zonage | agricole
La Gbrané]le Habitation (y
_ Rimbaudiere | compris gite
Co1 Cellier (Champsur- | et chambre
Layor) doéohyrte
Le Petit Habitation (y
Pineau compris gite
2 Grange (Champsur- | et chambre
Layor) dohtte)
Dreuillé Habitation (y
.| compris gite
Cco3 Grange | (Champsur | Z° o -~
Layor) dohtte)
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Habitation (y

L'Eping o
Co4 Grange | (Champsur- E?mﬁr?rge
Layon) dohite)
L'Aumeniére | Habitation (y
Co5 Grangs | (Champsur- g?r:hgﬁt?rge
Layon) dohtite)
Dreuillé Habitation (y
Co6 Grangs | (Champsur- g?;:nhrg:t?rge
Layon) dohtte)
Grand Habitation (y
Pineau compris gite
Cco7 Grange (Champsur- | et chambre
Layor) dohtte)
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Habitation (y

Bourg compris gite
C08 Grange (Faveraye) et chambre
dohtte)
La Butte Habitation (y
compris gite
co9 Grange | (Faveraye | -\ e

Machelles) | 4ah 1 t e) |

La G_rande Habitation (y
Vetrie compris gite
(Faveraye et chambre

Machelles) [d06h?® te)

C10 Grange

La Qrande Habitation (y
Vetrie compris gite
(Faveraye et chambre

Machelles) |dohtte)

C11 Grange
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La Petite

Habitation (y

Vetrie compris gite
C12 Grange (Faveraye et chambre
Machelles) |dohtte)
La Saulette | Habitation (y
c13 Grange | (Faveraye g?::nhp;r:grge
Machelles) | qahtt e )
Le Pont| Habitation (y
Bourceau compris gite
Cl4 Grange (Faveraye et chambre
Machelles) [doh*te)
Les Marchaig Habitation (y
C15 | Celler | (Faveraye | COmPrs oite
Machelles) | 4aontt e )
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Les Marchais

Habitation (y

compris gite
Cl6 Grange (F?veraye ot chambre
Machelles) | 4ahtt e )
La Rateliére
(Faye Habitation (y
| A
C17 Grange R Q ' Y 22 compris gite
référence et chambre
cadastrale |doh'te)
n°614
La Rateliére
(vFaye Habitation (y
RQ! y 2 2| compris gite
c18 Grange | \ference et chambre X3
cadastrale |dOh?™ t e)| SGs
n°612
Mesnil | aciivités
(Thouarcé) | accessoires _
C19 Grange référence | 6act|
cadastrale | agricole
n°615 principale
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Mesnil

) Activités
(Thouarceé) | accessoires
C20 Grange référence | 6act
cadastrale | agricole
n°1327 / 615 | Principale
Habitation (y
Orillé compris gite
c21 Grange (Thouarceé) et chambre
dohtte)
Habitation (y
compris gite
C22 Grange Ls Touchg et chambre
(Faveraye) | 45 n tet e)
bureau
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La Activités
: P accessoires
Cc23 Grange (|3:U|mard|ere | dact
( i’:lveraye agricole
MaChEIIES) principale
Chemin de Activits
ctivités
c24 ((j:abgne BFeauregard 46 h®ber
e vignes %?23’? 22 nt (écolodge)

Parche plein Cintre
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ANNEXE/1/ LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

NUMER( OBJET SUI(DrE;FICI BENEFICIAIRE]
EROL1 |Acces au cimetiére et espace paysager, Faye d'Anjou 102,12 |Bellevigneen-Layor

ERO02 |Elargissement de la RD54 1130,98 |Bellevigneen-Layor
ER03a ?;nnfr?]i%zjnf:fadni‘;;g;g: douce au départde létang | )46, 45 |Believigneen-Layol
ERogp (\Menagement dune fajson douce au départ de 4120|1507 54 [gelievigneenLayol
ERO04 |Extension du parc animalier, Chatsyr-Layon 2903,95 |Bellevigneen-Layor
ERO5a |Cimetiére et parking, Thouarcé 913,51 |Bellevigneen-Layor
ERO5b [Cimetiére et parking, Thouarcé 1199,75 |Bellevigneen-Layor
ERO06 |Elargissement de la rue du Cormier, ChasupLayon 260,05 |Bellevigneen-Layor
ERO7 |Elargissement du carrefour, Machelles 305,74 |Bellevigneen-Layor
ERO8 ﬁg]uéer;?%i?oel?:gcfI;gilgzits;ifnne entre e Layon et 1139,06 |Bellevigneen-Layor
ERO9 nga:ggnSSruC:y\éﬂle d'acces au périmetre d'OAP "Le Pin 114556 [Bellevigneen-Layof
ER10 E:gi?g"c?nMc;téﬂgu\ngle d'accés au périmetre d'OARIZddllJ 328,76 |Bellevigneen-Layol
era (Création dun espace paysager, jarciné et de valorisaio 106,66 gelievignéenLayol
ER12 |Extension cimetiére, Chargur-Layon 1609,45 |Bellevigneen-Layor
ER13 Aménaggment d'une liaisgpiétonne du tour du Pont, 11316,16 [Bellevigneen-Layor
Thouarcé
ER14 ér;aegzgﬁm_zr;toiune liaison piétonne rue de la Poste, 645,05 |Bellevigneen-Layol
ER15 |Elargissement du Chemin de I'Archel&an, Machelles 1742,23 |Bellevigneen-Layor
ER16 |Extension de la créche, Thouarcé 612,75 |Bellevigneen-Layor
ER17alAménagement de carrefour, ChamsprLayon 90,31 |Bellevigneen-Layol
ER17b |/Aménagement de carrefour, Charspr-Layon 67,55 |Bellevigneen-Layol
ER17c|Aménagement de carrefour, Charspr-Layon 118,49 |Bellevignheen-Layor
ER17d|/Aménagement de carrefour, Chamspr-Layon 80,95 |Bellevigneen-Layor
ER18a Elargissement de la RD54, ChasuypLayon 246,00 |Bellevigneen-Layor
ER18b |[Elargissement de IRD54, Champur-Layon 560,30 |Bellevigneen-Layor
ER19 [Elargissement de la rue Victor Hugo, Thouarcé 33,90 |Bellevigneen-Layol
ER20 Elargissement de I'angle de la rue Victor Hugo (Place d 401 Bellevigneen-Layof

Champ de Foire)
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